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I. CAC NHAN TO RUI RO
Céac nhan to rui ro c6 thé dnh huéng truc tiép hodc gian tiép téi két qua hoar déng kinh
doanh cua cdng ty/ hodc gia ca chizng khoan niém yét cia cong ty
1. Rii ro vé kinh té
4 Téc @) phat trién kinh té va cac nganh lién quan

Theo s6 liéu cua Tong cuc Théng ké, GDP nam 2011 ting 6,24%, naim 2012 ting
5,25% va nam 2013 tang 5,42%. Binh quan 3 ndm, GDP tang 5,6%/nam. Tuy chua dat
ké hoach dé ra ban dau ciing nhu chi tiéu dd diéu chinh, song day 1a murc ting c6 thé chap
nhan duoc va ¢ phan cao hon chit it so véi mac binh quan cia cac nuéc ASEAN
(5,1%/nam trong thoi ky 2011-2013, theo IMF). Tuy nhién, diéu rat lo ngai 13, khu vuc

san xuat vat chat co xu huéng giam dan téc do ting trudng.

Bdng 1: Tdang trwéng kinh té chia theo khu viee giai doan 2011-2013

Ném cDP No6ng, lam nghiépva | Coéng nghiép va Dich v
thuy san xay dwng

2011 6,24 4,02 6,68 6,83

2012 5,25 2,68 5,75 5,90

2013 5,42 2,67 5,43 6,56

(Nguon: Taong cuc Thong ké)

Tang truong Kinh té nam 2012, 2013 dat muac thap do hau hét cac nganh, linh virc
gap nhiéu kho khan trong san xuat kinh doanh va tiéu thu san pham, dic biét 1a nganh
cdng nghiép ché bién, ché tao. Tc do tang ctia nganh ndy cham hon cing ky nim trudc

va hoat dong xay dung giam dan dén téc do ting cua khu vuc cdng nghiép va xay dung
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nam 2013 ting cham so véi cing Ky nam trudc, tir d6 anh hudng dén muc ting trudng
chung cua nén kinh té.

Téng cuc Théng ké chinh thirc céng b tinh hinh kinh té - x3 hoi 6 thang dau nim 2014
v6i két qua tong san pham trong nudc (GDP) nira dau nam ude tinh ting 5,18% so voi
cung ky nam 2013, trong d6 quy I tang 5,09%; quy Il tdng 5,25%.

Trong muc ting 5,18% cua toan nén kinh té, khu vuc nong, 1am nghiép va thay san ting
2,96%, dong goép 0,55 diém phan trim vao murc ting chung; khu vuc cong nghiép va xay
dung ting 5,33%, dong gop 2,06 diém phan tram; khu vuc dich vu ting 6,01%, déng gop
2,57 diém phan trim. Két qua dat dugc trong 6 thang dau nim 2014 phat ra nhitng tin
hiéu dang mung, hau hét cac linh vuc trong nén Kinh té déu co su tang truéng; nén tang
kinh té vi mé ngay mot on dinh viing chac cho thay bic tranh kinh té dang trén da khai
Sac.

Nhu vay nhu cau st dung vat liéu xay dung, nguyén liéu khodng san trong san
XUat cua cac nganh cong nghiép nhu xay dung cong trinh nha & dan cu, xay dung cong
trinh giao thdng van tai... v/v... chiu anh huéng tir nhitng bién dong ting hoic giam cua
tbc d6 phét trién kinh té trén nhiéu quy mé khac nhau. Céc san pham cua Cong ty duoc
tiéu thu ¢ trong nudc nén bat ky sy bién dong nao cua tinh hinh kinh té trong nudc ciing
anh huong 16n dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Nhin chung cac dién bién gan day cua nén kinh té va nganh dang va s& anh huéng
tich cuc dén hoat dong san xuat kinh doanh caa Cong ty.

+ Ty gia hoi doai, 14i suat va lam phat:

San pham caa Cong ty duoc tiéu thy trong nudc, nén su thay doi nao vé ty gia sé it
gay ra nhitng bién dong trong san xuét kinh doanh cho Céng ty. Mit khac, trong co cu
vbn dé tai tro cho cac du an ciing nhu phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh luén cé
yéu t6 vay ng nén bat ky su thay doi nao cua lai suat trén thi truong ciing anh huong tryc
tiép dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh caa Céng ty. Trong thai gian qua l4i suat
cho vay cua cic ngan hang co xu huéng giam, day 1a tin hiéu tich cuc cho su phuc hoi
cua nén kinh té. Trong ngin han yéu té 1ai suat chua thuc sy anh huong nhiéu dén hoat

dong san xuat caa Cong ty do ban lanh dao Cong ty ludn c¢6 dugc su chit dong va nhiing
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diéu chinh kip thoi trong cong tac diéu hanh. Tuy nhién, trong dai han, cing véi sy phuc
hoi cua nén kinh té va tinh hinh I4i suit trén thi truong bién dong ngay cang phuc tap 1a

mét yéu to rai ro s& tac dong khdng nho téi hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty.

Ngoai ra Cong ty ciing can cha ¥ t6i yéu t6 lam phat. Ty 1é lam phat cao 1am cho gia dau
vao va dau ra bién dong khong ngimg, gdy ra sy On dinh gia tao ctia qua trinh san xuat.
Su mét gia cua déng tién 1am vo hiéu ho4 hoat dong hach toan kinh doanh. Hi¢u qua Kinh

doanh - san xuat & doanh nghiép c6 thé thay do6i, gay ra nhiing xao dong vé kinh té.

2. Rii ro vé Phap luat

Céc cong ty trong nganh chiu anh hudng rat Ién tir cac chinh sach Nha nuéc nhu
dinh huéng phat trién nganh khai thac khoang san, xay dung, vat liéu xay dung, nhiing
vu dai, khuyén khich hay han ché, cac chinh sach vé thué, vé tai nguyén va quan Iy moi
truong. Bat ky mot su thay d6i nao trong cac chinh sach trén déu co thé anh huong dén
hoat dong san xuat kinh doanh caa Cong ty, gay ra bién dong trong loi nhuan.

La doanh nghiép niém yét trén S¢ Giao dich Chiing khoan thanh phé Ha Noi, hoat
dong caa COng ty chiu su diéu chinh cua cac van ban Phéap luat vé Luat Doanh nghiép,
cac van ban Phap luat vé chitng khoan va thi truong chiang khoéan. Luat va cac van ban
dudi luat dac biét 1a trong linh vyc chirng khoén va thi truong chimg khoan dang trong
qué trinh hoan thién, su thay doi vé mat chinh séch luén tiém an va khi xay ra, bat ca su
thay d6i ndo s& it nhiéu anh huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh caa Cong ty.

3. Rii ro dic thu cia nganh
4 Rii ro tir diéu kién thién nhién

Do dic diém cta nganh nghé, hoat dong san xuat kinh doanh chiu anh huang rat
l6n vao cac diéu kién tu nhién nam ngoai kha nang kiém soat chu quan. Mac du Cong ty
da co nhitng nghién ctu, khao sat danh gia dé dua ra cac bién phap nham giam rai ro
xudng muc toi thiéu; nhung ciing khong thé tranh khoi nhitng bién dong bat thuong veé
dia chit, chat luong mé khoang san, diéu kién thoi tiét, nguyén vat liéu dau vao...Nhing
rai ro ndy ¢ anh hudng truc tiép dén chat lugng nguyén liéu dau ra caa Cong ty dong

thoi 1am ting chi phi khai thac, ché bién, anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh.
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Ngoai ra nhitng bién dong cua thoi tiét nhu mua, bao lut, han han ciing lam anh hudng
nghiém trong dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Nganh céng nghiép xay dung va san xuat vat liéu xay dung con phu thudc rét
nhiéu vao yéu té méi truong. VAn dé bao vé tai nguyén méi trudng, xir Iy chat thai sau
khai thac 1a mot thach thizc khong nho dbi voi Cong ty. Suc ép vé sy gia ting cua Cac
khoan phi: phi tai nguyén méi treong, phi xir ly chat thai, tién thué dat, phi khai thac tan
thu khoang san... ngay cang cao ciing 1am anh huong dén két qua kinh doanh cua Céng
ty.

# Riii ro vé giay phép khai thac mé.

Thoi han khai thac cac moé da Son Phuéc cua Cong ty phu thudc vao chinh sach
quan ly va khai thac tai nguyén khodng san cua Nha nudc trong ting thoi ky. Ngoai ra
néu hoat dong khai thac cua Cong ty khong dap tmg dugc cac yéu cau ky thuat bat buoc
cling c6 thé s& khong duoc gia han gidy phép khai thac hoic bi rat gidy phép trudc thoi
han. Tuy nhién rai ro vé viéc bi rat hoac khéng gia han gidy phép khai thac mo tir phia
Cong ty vé mat thuc té 1a rat nho do ning luc va chat luong ky thuat khai thac caa Cong
ty hoan toan dap Gmg duoc cac yéu cau chuyén mon can thiét. Pidu dang quan tim 14 rui
ro tir cac chinh sach cua Nha nudc vé thoi han cap phép khai thac mo; day 1a mot rai ro
can duoc tinh dén trong hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty.

Khai th4c mo da va san xuat san pham tir chat khoang phi kim loai doi hoi phai c6
trinh d6 chuyén mén vé cong nghé cao, may mac thiét bi tién tién hién dai, c6 do an toan
cao. Khai thac mé 1a linh vyc ludn tiém an nhitng yéu té rai ro cao vé con nguoi. Tai nan
s& rat dé xay ra néu cong ty khong c6 quy trinh dam bao an toan lao dong tét ddi véi
ngudi lao dong. Chinh vi vay, yéu té rai ro vé con ngudi trong qué trinh van hanh day
truyén khai thac va san xuét vat liéu xay dung rat can quan tdm,c6 anh huong l6n dén
hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

4. Rii ro bién ddng gia chieng khoan

Khi c6 phiéu cua Cong ty dugc niém yét, gia ¢ phiéu ciia Cong ty s& chiu anh

huong rat 16n tir bién dong chung cua thi truong ching khoan, bién dong trén céc thi

truong lién quan nhu vang, ngoai té, chiu anh huong tir két qua hoat dong san xuat kinh
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doanh ctia Cong ty, nhitng thay doi trong chinh sach diéu hanh cia cac co quan quan ly
¢6 lién quan nhu Bo Tai chinh, Uy ban Ching khoan Nha nudc, cac Sé Giao dich... Do
vay, co phiéu cua Cong ty niém yét trén S¢ Giao dich Chang khoan Ha Noi c6 kha ning
bién dong 16n, tir d6 co6 thé anh hudng dén cac ké hoach huy dong von va 1am anh huéng
dén ké hoach san xuat kinh doanh cua Céng ty.
5. Cac rii ro khéc

CAc rui ro bat kha khang nhu dong dat, hoa hoan, chién tranh, dich bénh ... déu
gay anh huong it nhiéu dén hoat dong caa Cong ty. Bdo 16n, hoa hoan, dong dat co thé
gay anh hudng dén céc cong trinh xay lap va céc dy an cua Cong ty nhu lam cham tién

d6 hoac gay thiét hai tir pha hiy mot phan dén hoan toan ...
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I1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. Té chirc niém yét

Ong Truong Thé Son Chtrc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri
Ong Tran Vinh Thanh Chtrc vu: Téng Giam déc
Ong L& Vin Binh Chuc vu: Ké toan truang

Ong Poan Nguyén Minh Huy Chirc vu: Truéng ban kiém soat

Ban céo bach nay la mot phan caa ho so dang ky niém yét do Cong ty Co phan Khoang
san va Pau tu VISACO 1ap. Ching t6i dam bao riang cac théng tin va sé liéu trong Ban
c4o bach nay 1a phu hop véi thuc té ma chung t6i duoc biét, hoic di diéu tra, thu thap
mot cach hop ly va viéc phan tich, danh gia, lua chon ngén tir trén Ban cao bach nay da

duoc thé hién mot cach hop 1y va can trong.
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I11. CAC KHAI NIEM

1/ “Céng ty”: Cong ty Co6 phan Khoang san va Bau tu VISACO duoc thanh 1ap vao
ngay 10/06/2007. Gidy ching nhan DKKD s 0400577169 do So Ké hoach va Pau tu
Thanh phdé Pa Nang cap, dang ky 1an dau ngay 14 thang 06 naim 2007 va thay doi lan 14
ngay 18 thang 06 nam 2014.

2/ “ Ban cao bach”:Ban cong b thong tin cua Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nham cung cap thong tin cho nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét
dinh dau tu ching khoan.

3/ “C6 phan”:Vén diéu Ié duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

4/ “Co phiéu”:Chting khoén xac nhan quyén va loi ich hop phép cua ngudi so hitu
d6i voi mot phan co phan ciia Cong ty.

5/ «“Cé dong”:To chirc hay c& nhan s¢ hitu mot hozc mot s6 ¢b phan cua Cong ty va
c6 dang ky tén trong s6 dang ky ¢ dong ctua Cong ty.

6/ “Co tire”:Khoan loi nhuan rong duoc tra cho mdi c6 phan bang tién mat hoic
bang tai san khac tir nguon lgi nhuan con lai caa Cong ty sau khi da thyc hién cac nghia
vu tai chinh.

7/ “Pai hdi ddng c6 dong”:Dai hoi dong cd dong cua Cong ty C6 phan Khoang san
va Dau tu VISACO.

8/ “Héi dong quan tri”:Hoi ddng quan tri caa Cong ty C6 phan Khoang san va
Dau tu VISACO.

9/ “Ban kiém soat”: Ban kiém soat ciia Coéng ty C6 phan Khoang san va Pau tu
VISACO.

10/“Ban Tong Giam doc”: Ban Tong Giam ddc cia Cong ty Cé phan Khoang san
va Pau tu VISACO.

11/""Vén diéu 18":Vén do tat ca cac cb dong dong gop va quy dinh tai Diéu 18.

12/“T6 chirc niém yét”:Cong ty Co phan Khoéang san va Pau tu VISACO.
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13/T6 chirc kiém toan”:Cong ty TNHH Dich vu Kiém toan, Ké toan & Tu vén
Thué AAT
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C4c tir, nhom tir duoc viét tit hodc duoc nhic lai nhiéu 1an trong Ban céo bach nay c6 noi

dung nhu sau:
VISACO
PHDCD

HDQT

BKS
GD
BGD

CBCNV

TNDN

TSCD

TSLD

VSCH

Giady CNPKKD
S6 CMND
UBCKNN
HNX

BCTC

CTCP

Cong ty C6 phan Khoéang san va Bau tu VISACO

Dai hoi dong c6 dong Cong ty C6 phan Khoang san va Dau tu
VISACO

Hoi ddng quan tri Céng ty C6 phan Khoang san va Dau tu
VISACO

Ban kiém soat Cong ty C6 phan Khoang san va Dau tu VISACO
Giam doc Cong ty C6 phan Khoang san va Pau tu VISACO
Ban Giam doc Cong ty C6 phan Khoang san va Pau tu
VISACO

Can bo cong nhan vién Cong ty C6 phan Khoang san va Pau tu
VISACO

Thu nhap doanh nghi¢p

Tai san ¢ dinh

Tai san luu dong

Vén chi so hitu

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh

S6 chirng minh nhéan dan

Uy ban chitng khoan Nha nudc

So giao dich Chang khoan Ha Noi

Bao céo tai chinh

Cong ty c6 phan
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Giéi thiéu chung vé to chirc niém yét
- Tén cong ty : CONG TY CO PHAN KHOANG SAN
VA PAU TU VISACO
- Tén giao dich quéc té : VISACO MINERAL AND INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tat : VMI
- Pia chi : S6 05 - Than Canh Phuc, phuong Hoa Cudng Bic,
quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang, Viét Nam, Viét Nam
- Pién thoai : 0511.3674588 Fax: 0511.3674.88
- Logo

MINERAL & INVESTMENT

- Website . http://visacodn.com.vn Email: visacodn@gmail.com

- Vén diéu I¢ dang ky : 54.000.000.00 VNP (Nim muoi tu ty dong).
- Vén diéu 18 thyc gop : 54.000.000.000 VND (Nam muoi tu ty dong).
- Ngay tré thanh cong ty dai ching: 11/7/2014
- Giay chang nhan DKKD s 0400577169 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Pa
Ning cip lan ddu ngay 14 thang 06 nim 2007 va thay d6i lan thir 14 ngay 18 thang
06 nam 2014.
- Nganh nghé kinh doanh caa Cong ty bao gém:
<% San xuat kinh doanh vat liéu, khai thac, cung cap da xay dung.
<% San xuat san pham tir chat khoang phi kim loai khac.

% Thi cbng tham bé tdng nhya ndng.
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%+ Xay dung cac cong trinh: Dan dung, céng nghiép, giao théng, thuy lgi, thay dién,
bén cang, cong trinh KTHT khu d6 thi, khu cong nghiép, khu dan cu, khu du lich...
<% San lap mat bang.
<% Cho thué xe may, thiét bi thi cong cac loai.
< Pau tu ha tang khu d6 thi, khu céng nghiép, khu du lich, khu dan cu.
%+ Kinh doanh van tai hang, kinh doanh xe 6 t0.
< Pao tao nghé.
1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Co phan Khoang san va Pau tu VISACO tién than la xi nghiép San xuat
va kinh doanh vat liéu xay dung Vinashin - thugc Cong ty Co6 phan Pau tu va xay dung
Vinashin Mién Trung. Nam 2007, xi nghiép dugc c6 phan hoa va cé tén la Cong ty co
phan khoang san Vinashin Petro voi von diéu 1é ban dau 1a 27 ty dong. Trai qua gan 08
nam xay dung va phat trién, dugc su quan tdm kip thoi ciia Ban 1anh dao va bam sat voi
dinh hudng chién luoc phét trién;cong ty dd co nhitng thanh cdng nhat dinh. Hién tai, vé
con nguoi, Cong ty da xay dung doi ngi can bd cong nhan vién tré, nang dong va nhiét
huyét; vé co so vat chat, thiét bi thi cong co gidi duge dau tu déng bo theo hudng chuyén
nghiép hoa, nang cao ning luc canh tranh, chat lvgng san pham va thi phan ngay cang gia
tang.

Do nhu cau mé rong hoat dong kinh doanh, nim 2013 Céng ty da tang von diéu l¢
tir 27 ty dong Ién 54 ty dong thong qua viéc phéat hanh cho c6 dong hién hitu theo. Trong
thoi ky nén kinh té vi mo néi chung va thi truong bat dong san néi riéng dang cd nhiéu
dau hién phuc hdi va cé nhiéu diém sang, dot phat hanh ting vén thanh cong da gidp
cong ty phat trién hoat dong san xuat kinh doanh, nang cao ning luc va don dau cho mot
co hoi phéat trién mai.

Thang 06 nam 2014, Cong ty c6 phan khoang san Vinashin Petro hoan tat tha tuc
d6i tén cong ty thanh Cong ty C6 phan Khoang san va Pau tu VISACO, mé ra mét budc
mai trong chién lugc phét trién kinh doanh cua cong ty. Ban lanh dao tin twong rang véi
V6i viéc doi tén va phat trién trén mot thwong hidu méi sé 1a diém nhan cho viéc phat

trién 1au dai caa Cong ty.
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1.3. Qua trinh ting von diéu I¢:

Bdng 2: Qud trinh ting vén diéu 1é ciia Cong ty

~ Thoi diém
T

K 2eX 1A Gia tri phat
Von dicu ¢ Hinh thitc phat hanh

Thanh lap Céng ty Cb phan
Khoang san Vinashin Petro theo
Gidy chiing nhan ding ky kinh
1 14/06/2007 27.000.000.000 doanh s6 3203001476 do S KH
va PT thanh phd Pa Nang cap
lan dau ngay 14/06/2007.

Phat hanh riéng lé tang von cho
2 12/2013 54.000.000.000 27.000.000.000  cac c6 dong hién hitu theo ty 1é
1:1.

Nguon: Céng ty Cé phan Khoang san va Pdau tw VISACO

Chi tiét dot ting von nhu sau:

e Co so phap ly:
+ Nghi quyét PHPCD sé 05/2013/NQ-DPHDPCP ngay 18/12/2013 théng qua
phuong an phat hanh;
+ Nghi quyét PHPCPD s6 06/2013/NQ-DHDPCP ngay 26/12/2013 thong qua danh
sach dang ky va co cdu gop von cua cac co dong trong dot phét hanh;
+ Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s6 0400577169 thay doi lan thir 12 do So
Ké& hoach va Pau tu thanh phé Pa Nang cap ngay 25 thang 12 nam 2013.
e Chi tiét dot phat hanh:
+ Vén thuc goép trude khi phat hanh: 27.000.000.000 dong

+ Vén thuc gop sau khi phat hanh: 54.000.000.000 dong
+ Hinh thic phat hanh:  Phat hanh ¢6 phiéu cho c6 dong hién hitu theo ty ¢

1:1
+ Déi tugng phat hanh:  C6 dong hién hitu
+ Ngay hoan thanh: 26/12/2013
+ S6 lugng phat hanh:  2.700.000 c6 phan
+ Gié phat hanh: 10.000 dong/cp
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+ Tong gia tri phat hanh:  27.000.000.000 dong
+ S6 luong co dong: 02 nguoi

+ Hinh thirc gép vén: Gop vén bang tai san

M@t sé hinh anh vé cong ty

18/06/2011 08:41

Thi cbng rai bé tbng nhya ndng
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2. Co ciu td chiec Cong ty
Cong ty C6 phan Khoang san va Dau tu VISACO duoc td chirc va hoat dong theo

Luat doanh nghiép s6 60/2005/QH da duoc Quédc hoi nudc Cong hod x& hoi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 29 thang 11 nim 2005, Diéu Ié t6 chuc va hoat dong cua Cong
ty C6 phan Khoéang san va Pau te VISACO va cac vin ban phap luat c6 lién quan khac.
Hién Tru s¢ chinh cua cong ty dat tai:
- biachi  :S6 05 - Than Canh Phuc, phuong Hoa Cuong Bac, quan Hai Chau,
thanh phé Ba Nang, Viét Nam, Viét Nam
- bién thoai : 0511.3674588 Fax: 0511.3764588

- Website : http://visacodn.com.vn Email: visacodn@gmail.com
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+ Dai hi dong Co dong
Pai hoi ddng Co dong 1a co quan ¢ tham quyén cao nhat cia Cong ty, quyét dinh
cac van dé Ion vé to chuc hoat dong, san xuat kinh doanh, dau tu phat trién... caa Cong
ty theo quy dinh ciia Diéu 1&. Pai hoi dong c6 dong bau ra Hoi dong Quan tri va Ban
Kiém soat 14 co quan thay mit Dai hoi dong c6 dong quan ly Cong ty gitra hai ky dai hoi.
+ Hgi dong qudn tri
Hoi d6ng Quan tri hién tai bao gdom nam thanh vién; trong d6 c6 bén thanh vién tham gia
diéu hanh va mot thanh vién doc 1ap. Hoi dong Quan tri hop thao luan c&c van dé lién
quan dén chién lugc phét trién cua cong ty, ké hoach san xuét kinh doanh, chinh sach chi
tra co tic va cac van dé doanh nghiép quan trong khac. Hoi dong Quan tri to chic hop
dinh ki hang quy nham danh gia két qua hoat dong ting quy cua cong ty va thao luan
nhitng van dé thudc tham quyén quyét dinh ciia Hoi dong Quan tri. Cac cudc hop Hoi
d6ng Quan tri bat thuong s& duoc td chire trong cac trudng hop can thiét. Hoi dong Quéan
tri nhan duoc cac théng tin cap nhat, chinh xac, va kip thai vé tinh hinh san xuét, kinh
doanh trudc cac cudc hop. Nhimng thong tin nay dugc chuan bi bai Ban téng giam doc va
Thu ky Hoi dong Quan tri cung voi cac thong tin cua cong ty. Ban Tong Giam ddc c6
nhiém vu trién khai, thuc thi cac nghi quyét cia Hoi dong Quan tri di duoc théng qua.

Hoi ddng quan tri hién tai cua Cong ty bao gom:

< Ong Truong Thé Son Chu tich HPQT

< Ong Pham Van Hai Thanh vién HPQT

< Ong Lé Vin Binh Thanh vién HDQT kiém KTT
< Ong Tran Vinh Thanh Thanh vién HPQT kiém TGP
< Ong Phung Dai Hai Thanh vién HPQT kiém P.TGD

+ Ban kiém soét
Ban Kiém soat thuc hién viéc giam sat Hoi déng Quan tri va Téng Giam ddc trong viéc
quan 1y va diéu hanh cong ty va cac nhiém vu theo quy dinh phap luat va diéu 1¢ cong ty
nhu xem xét pham vi, két qua kiém toan vai kiém toan doc 1ap, thim dinh cac bao céo tai
chinh, b&o c&o vé hé thdng kiém soat ndi bo v.v... Ban Kiém soat bao gébm 3 thanh vién,

trong d6 c6 mot thanh vién doc 1ap. Ban Kiém soat c6 quyén s dung tu van chuyén
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nghiép doc 1ap dé thue hién cac cong viée duoc giao néu thay can thiét. Danh séch thanh

vién Ban Kiém soat cua cong ty bao gom:

< Ong Poan Nguyén Minh Huy Truong ban
< Ong Huynh Vin Diing Thanh vién
< Ong: Nguyén Quang Chau Thanh vién

+ Ban Téng Gidm dic
Ban Tong Giam d6c bao gom Tong Giam dbc va cac Pho Tong Giam dbc. Tong Giam
déc 1a ngudi diéu hanh hoat dong caa Cong ty va chiu trach nhiém trudc Hoi dong Quan
tri vé viéc thuc hién céc quyén va nhiém vu duoc giao. Gilp viéc cho Téng Giam déc la
cac Pho Tong Giam doc do Hoi déng Quan tri bd nhiém va mién nhiém. Phé Tong Giam
dbc 1a nguoi gilp cho Tong Giam dbc diéu hanh Cong ty theo phan cong va uy quyén
cua Tong Giam déc, chiu trach nhiém trudc Tong Giam doc vé cac nhiém vu dugc phan
cdng va giao quyén. Cong ty hién c6 2 Phé Tong Giam déc. Danh sach Ban Tong Giam

déc bao gom:

< Ong Tran Vinh Thanh Tong Giam doc
< Ong Pham Linh Ph6 Tong Giam dbc
< Ong Phung Pai Hai Ph6 Tong Giam déc

* Cac phong, ban chirc nang:
+ Phong Ké hogch - Kinh doanh
Pay 1a b phan hét sic quan trong, dong vai tro chii chdt trong Cong ty. Pam bao dau
vao va dau ra cia Cong ty, tiép can va nghién cau thi truong, gidi thiéu san pham va mo
rong thi truong ciing nhu thu hat khach hang méi. T6 chic thuc hién ké hoach kinh
doanh, tinh gi4 va lap hop ddng vai khach hang, két hop véi Phong Ky thuat té chirc
cong tac nghiém thu san pham, ban giao cong trinh dua vao st dung véi chi dau tu.
Cung cap thong tin, dich thuat tai liéu, phién dich cho ban ldnh dao. Theo ddi, dén déc
tién do thyc hién cua cac phong ban, phan xudng dam bao san xuat san pham dang thoi
han hop ddng véi khach hang va kip thoi dé xuat nhitng phuong an san xut hiéu qua

nhat.
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Lap va phan bo ké hoach san xuat kinh doanh hang nim cho Cong ty, hang quy va hang
thang cho cac phan xudng san xuat. Lap 1énh san xuat cho cac phan xuong, duy tri va
nang cao ngudn hang cho Cong ty. P& xuat cac bién phap nang cao hiéu qua cong tac

Marketing trong ting thoi diém.
+ Phong Tai chinh - Ké toan

Chiu trach nhiém toan b thu chi tai chinh caa Cong ty, dam bao day du chi phi cho cac
hoat dong luong, thuéng, mua may mac, vat liéu,... va 1ap phiéu thu chi cho tat ca nhiing
chi phi phét sinh. Luu trit day du va chinh xac cac sb liéu vé xuat, nhap theo quy dinh cua
Cong ty.

Chiu trach nhiém ghi chép, phan anh chinh xac, kip thoi, day du tinh hinh hién co, l1ap
chtng tir vé su van dong cua cac loai tai san trong Cong ty, thuc hién céc chinh séch, ché
d6 theo dung quy dinh ciia Nha nudc. Lap béo cdo ké toan hang thang, hang quy, hang
niam dé trinh Ban Giam déc.

Phéi hop vai phong T chirc - Hanh chinh thuc hién tra luong, thudéng cho can bo cong
nhan vién theo ding ché do, diing thoi han. Theo dbi qua trinh chuyén tién thanh toan cua
khéch hang qua hé thdng ngan hang, chiu trach nhiém quyét toan cong no véi khach

hang. M& s6 sach, luu trit cac ching tir c6 lién quan dén viéc giao nhan.
+ Phong Té chirc - Hanh chinh

Lap bang b&o c4o hang thang vé tinh hinh bién dong nhan su. Chiu trach nhiém theo dai,
quan ly nhan sy, to chtc tuyén dung, bé tri lao dong dam bao nhan lyc cho san xuat, sa
thai nhan vién va dao tao nhan vién mai. Chiu trach nhiém soan thao va luu trir cac loai
gidy to, hd so, van ban, hop déng cua Cong ty va nhitng thong tin c6 lién quan dén Cong
ty. Tiép nhan va theo ddi cac cong van, chi thi, quyét dinh,...

T6 chuc, trién khai, thuc hién noi quy lao dong cua Cong ty, theo ddi quan 1y lao dong,
dé xuat khen thuang. Thuc hién cac quy dinh nham dam bao quyén lgi va nghia vy doi

V6i ngudi lao dong nhu lwong, thudng, tro cap, phuc loi...
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Phéi hop vai phong ké toan thuc hién vé cong tac thanh toéan tién luong, tién thuéng va
cac miat ché do, chinh sach cho nguoi lao dong, va dong bao hiém xa hoi thanh phé theo

dung quy dinh cua Nha nudc va caa Cong ty.
+ Phong Ky thugt

Phong Ky thuat, c6 chirc ning tham muu cho Hoi dong quan tri va Ban Tong giam ddc
vé cong tac ky thuat, cong nghé, dinh muac va chat luong cdng trinh. Thiét ké, trién khai
giam sat vé mat ky thuat cac cong trinh lam co sé dé hach toan, dau thau va ky két cac

hop dong kinh té.

Két hop voi Phong Ké hoach - Kinh doanh theo ddi, kiém tra chat luong, sb luong hang
hod, vat tu khi mua vao hoic xuét ra. Kiém tra, giam sat, nghiém thu chat luong cong
trinh.

Thiét ké, trién khai thi cong céng trinh. T6 chicc quan ly, kiém tra cong nghé va chat
lugng san pham, tham gia nghiém thu san pham. Can ctt hop dong kinh té lap phuong an
k¥ thuat, khao sat, 1én danh muc, hang muc cung cap cho Phong Kinh doanh dé xay dung
gia thanh san pham. Quan ly va kiém tra san pham theo dang thiét ké liéu lugng cua hop
dong kinh té da ky két. La bo phan chiu trach nhiém chinh vé mat ky thuat dbi véi cac

san pham thi cong.

Tham gia vao viéc kiém tra xac dinh dinh muc lao dong trong cac cong viéc, cac cong
doan san xuat va xac nhan Iénh san xuat. Tryc tiép 1am cac cong viéc vé dang ky, dang
kiém chat luong hang hoa, san pham thi cong tai Cong ty. Quan ly chi dao vé an toan ky

thuat thi cong tai cong truong.

Kiém tra xac dinh khéi luong, chat luong, ky my thuat ciia cong trinh 1am co s& quyét
toan va thanh ly hop déng kinh té. Luu trit hd so ki thuat, dam bao bi mat cong nghé san
pham truyén thong. Nghién cuau, cai tién, cap nhat céc tiéu chuan nganh kip thoi cac mat
hang, san pham cia Coéng ty dang san xuat dé nang cao chit luong va ha gia thanh san
pham. Quan 1y cac dinh mac ky thuat (muc tiéu hao niang luong, vat tu va nguyén vat

liéu cua cac san pham..wv..).
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Xay dung ké hoach bao dudng, sira chira 16n thiét bi cia cac don vi theo dinh ky. Quan
Iy, luu trit ho so ky thuat cac san pham da san xuat, giit gin bi mat céng nghé. Nghién
ctru xay dyng danh muc tiéu chuan ky thuat caa san pham va dinh mac ki thuat &p dung

trong Cong ty.

Theo dbi, d6i chiéu cac hang muc trong qué trinh san xuét, thi céng, muc tiéu hao vat tu

nguyén liéu dé 1am co so thanh Iy hop dong kinh té gitta Cong ty véi khach hang.

Tryc tiép béo cdo Ban Tong giam déc Cong ty vé chat luong, s6 lwong, cac chi s6 hao
hut vat tu, nguyén liéu khi mua vao, xuét ra phuc vu san xuat. Theo ddi tiéu hao nguyén
vat liéu ciing nhu tiét Kiém vat tu nguyén nhién liéu trong san xuét kinh doanh. Xac nhan
vé thoi gian hoan thanh chat lugng cdng viéc cua tat ca cac Iénh san xuat dé 1am co so

thanh toan tién luong, tién cong cho cong nhan.
+ Mé da Son Phuoc

Ban quan ly tai moé da Phude Son truc tiép trién khai cac cong viéc duoc giao tai khu
san xuat san pham. Phdi két hop voi cac Phong ban trong Cong ty dé 1én ké hoach san
xuat kip thoi, nhanh chéng va c6 hiéu qua nhat.

B4o céo voi Ban Tong giam dbc va cac Phong ban c6 lién quan vé ké hoach nhap vat
tu, bao cao ton kho dé c6 ké hoach nhap vat tu, kip thoi. Pam bao cung cap san pham
duoc lién tyc theo dung tién do cong trinh.

T6 chirc khai thac da lam vat liéu xay dung thong thuong theo ding quy trinh cta
nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién. Truc tiép don dbc, giam sét cac bo phan trong khu
san xuat, ché bién thuc hién triét dé cac bién phap phong tranh tai nan lao dong. Pam bao
cong tic ATLD trong cac khau san Xuat.

Béo c4o voi Ban Téng giam doc kip thoi vé cac van dé, su cb xay ra tai khu san xuit,
ché bién. Tham muu véi Ban Tong ddc va phdi hop véi cac Phong ban trong Cong ty dé

dua ra cac phuong an xir Iy su ¢d nhanh nhat va hiéu qua nhat
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+ Trgm sdn xudt bé tdng nhxa néng Qudang Nam (150 tdn/h) va Pa Ning (80
tan/h)

Tryc tiép trién khai cong tac san xuit bé tdng nhua nong theo thanh phan thiét ké cap
phdi dd duge don vi thi nghiém doc 1ap phé duyét.

Phéi két hop vaoi Phong Ké hoach - Kinh doanh va Phong Ky thuat lap ké hoach san
xuat phi hop dam bao chat lwong va yéu cau tién do thi cong.
Quan ly, van hanh tram bé tbng nhya nong theo dting quy trinh van hanh. Bam bao cng
tac an toan lao dong noi san xuat, ché bién. Pam bao chét luong san pham dau ra theo
dung tiéu chuin nganh. Phdi két hop véi bo phan rai tham bé téng nhya nong dé dam bao
yéu cau Ve tién do thi cong cong trinh. Theo ddi, ddi chiéu cac mic tiéu hao nguyén vat
lieu trong qua trinh san xuat, két hop voi Phong Tai chinh - Ké toan 1am quyét toén tiéu

hao nguyén vat liéu theo tirng cong trinh.
+ Dgi thi cong cong trinh sé 1, 2, 3

Céc doi thi cong cong trinh bao géom céng nhan van hanh may va cong nhan truc tiép
thi cong. Truc tiép trién khai thi cong tai hién truong, dudi su diéu hanh truc tiép cua
treong Phong ky thuat va cac can bo ki thuat duoc phan céng theo doi.

Thi cong dam bao theo yéu cau k§, my thuat. Bam bao chat lugng theo yéu cau cia Chu
dau tu va theo tiéu chuan nganh. Pam bao an toan lao dong va bao vé tai san tuyét doi
cho Cong ty tai hién truong.
Thi cong theo dung quy trinh, quy pham cua tiéu chuin nganh dam bao vé yéu cau tién
d6 thi cong cong trinh. B&o céo Kip thoi cac su cb xay ra tai cong truong, tham muu
Phong k§ thuat va Ban Tong giam dbc dé khac phuc nhanh chong va hiéu qua.

4. Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% vén cé phan caa cong ty; Danh sach cé

dong sang 1ap va ti I¢ nam giir; Co cau co dong

4.1. Danh sach cé déng nam giir tir trén 5% vén co phan caa cong ty
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Ngéan hang TMCP

Dia chi

Toa nha Capital Tower, sb

109 Tran Hung Pao, phuong

Gidy

CNDKKD/

ANERAL & INVESTMENT

Bdng 3: Danh sach cé déng ndm gid trén 5% vén cé phan tai thei diém 25/08/2014

. . . 0043 NH/GP | 270.000 | 5,00%
Dau khi Toan Cau | Ctra Nam, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi
Cong ty C6 phan | Xa Huong Phong, huyén A
Khoang san Vinas | Luéi, tinh Thira Thién Hué | 3300529819 | 540.000 | 10,00%
A Luéi
212 Thé Lir - Phuong An
Truong Thé Son | Hai Béic - Quan Son Tra - 183408052 | 432.000 | 8,00%
DPa Nang
Nguyén Viét Pudng Nguyén Chanh —
Nhién quan Lién Chiéu — TP Pa 186184435 | 500.000 | 9,26%
Nang
Téng cong 1.742.000 | 32,26%

(Nguon: Cong ty Cé phan Khoang san va Pdu tuw VISACO)

4.2. Danh sach coé dong sang 1ap

Bdng 4:Danh sdch ¢o dong sdan

lap va ti 1é co phdn nam

gii tai thoi diém 25/08/2014

Tén c6 dong S6 ¢6 phan nam giir Ty 18 (%)
Ngan hang TM C6 phan Dau khi
; 270.000 5,00%
Toan cau
Pham Vin Hai 260.000 4,81%
Truong Thé Son 432.000 8,00%
Tong so 962.000 17,81%

(Nguon: Cong ty Cé phan Khoang sdn va Pau tw VISACO)
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Cong ty duoc cip Gidy CNDKKD lan dau ngdy 14/6/2007, theo quy dinh cua Luét
Doanh nghiép, tinh dén thoi diém hién tai, c6 phiéu cua co dong sang lap da hét thoi gian
han ché chuyén nhuong.

4.3. Co ciu co dong
Bdng 5:Co cdu cé dong tai thoi diém 25/08/2014

S6 lwong o Tylé S6 lwong
TT Danh muc Cp Gia tri (VND) %) b don

1 Cé déng trong nwéc 5.400.000 54.000.000.000 | 100 117
1.1 Co dong to chirc 810.000 8.100.000.000 15 2
1.2 Cb dong c4 nhan 4.590.000 | 45.900.000.000 | 85 115

2 Cé déng nwéc ngoai 0 0 0 0
2.1 Cb dong t6 chic 0 0 0 0
2.2 Cb dong ca nhan 0 0 0 0

Téng 5.400.000 | 54.000.000.000 | 100 117

(Nguon: Cong ty Cé phan Khoang san va Pau tie VISACO)

5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con caa té chic niém yét, nhirng cong
ty ma to chirc niém yét dang nam giir quyén kiém soat hodc co6 phan chi phai,
nhitng cong ty nim quyén kiém soat hoic cé phan chi phéi @i véi té chirc niém
yét

5.1 Danh sach cong ty me: Khong co

5.2 Danh sach céng ty con: Khéng co

5.3 Danh séach cong ty lién két:

Cong ty Co phan Pat Méi

- Pia chi:S6 294/08, Khu phé Tan Phuéce, Phuong Tan Binh, Thi Xa Di An, Tinh

Binh Duong, Viét Nam

- Vbn diéu lé: 20.000.000.000 (Hai muoi ty dong)
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Gidy chang nhan PKKD sb: 4603000112 dang ky lan dau ngay 15/06/2004 va
dang ky thay doi lan 8 véi sé ching nhan dang ky kinh doanh: 3700579317 ngay
28/05/2013 do S KH-BT Binh Duong cap.

Ty Ié CTCP Khoang san va dau tu Visaco s& hitu: 44,75% (gia tri 8.950.000.000
dong)

Linh vuc kinh doanh:

e Dau tu kinh doanh cac cong trinh k¥ thuat khu dan, khu céng nghiép (thuc
hién theo quy hoach cua tinh). Kinh doanh nha &, dat ¢. Cho thué kho bii,
nha xudng.

e Xay dung thay lgi, xay dung cau duong.Quan Iy du an; giam sét thi cong.

e Xay dung cong trinh céng nghiép, dan dung.San Iap mit bang.Mua ban vat

liéu xay dung.

6. Hoat dong kinh doanh

6.1. Linh vuc hoat dong chinh cia Cong ty Cé phan Khoang sian va Pau tw
VISACO

6.1.1 Hoat dong khai thdac da xdy dung

Hién nay Cong ty dang thuc hién khai thac va ché bién da xay dung tai moé da Son

Phudc, xa Hoa Ninh, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang véi thong tin nhu sau:

Gidy phép khai thac: S6 1085/GP-UBND do UBND Thanh phé Da Ning cip
ngay 10/02/2012

Dia chi: Son Phudc, xa Hoa Ninh, huyén Hoa Vang, TP Da Nang

Dién tich: 9,7 ha

Trir lwong: 745.000 m*

Cong suat khai thac: 70.000 m*/nam

San pham: Da xay dung

Thoi han: 8/2015. ( Gia han 03 nam 1 1an ).

San pham tir hoat dong khai thac bao gom céc loai da xdy dung 1x2, da 2x4, da 46,

da cap phdi, Dmax3,75, d4 hoc...véi du loai kich ¢. Cac san pham da nay cua cong ty
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dugc san xuit dé phuc vu chii yéu cho hoat dong thi cong bé tong nhira ndng cia cong ty.
Pay chinh 1a diém loi thé cuia cong ty so v6i cac doanh nghiép thi cong xay lap bé tong
nhira néng khac trong dja ban do ngudn nguyén liéu dau vao sin c6, khong phu thudce
nhiéu vao gia ca thi truong. Ngoai ra, san pham da con duoc coéng ty cung cap cho cac
doanh nghiép kinh doanh vat liéu xay dung, cac doanh nghi¢p xay dung khac trong dia
ban nhung khdi lugng khong nhiéu va cong ty thuong giao hang tai mé khai thac. Doanh
thu tir hoat dong nay thudng chi chiém ty Ié nho trong tong doanh thu cia cong ty. San

pham da ciia cong ty di dugc cung cap cho mot s6 doi tac nhu:

- Congty CP XD & PT PaNiang CT

- Cong ty CP Nam Vinh

- Xi nghiép Bétong Dinco.

- Cong ty CP dau tu phat trién xay dung Hoi An.

- C6ng ty cb phan xay dung cong trinh 545.

- Cong ty xay dung 532 - Bo qudc phong.
Hoat dong khai thac da tuy khong phai 13 hoat dong dem lai ngudén doanh thu 16n cho
cong ty nhung lai 13 hoat dong rat quan trong, bd trg cho mang hoat dong xay lap cua
cong ty. San pham da khai thac dugc cong ty sir dung 1am dau vao cho hoat dong xay lap
ctia cong ty. Trong thoi gian tgi, Cong ty s& tiép tuc mé rong va phat trién cong nghé ky
thuat dé hoat dong khai thac d4 ngay cang an toan, hiéu qua.

6.1.2 Hoat dong xdy dung
Hoat dong xay dung la mang hoat dong chinh cua cong ty. Linh vyc hoat dong nay bao
gdm céac hoat dong san 1ip mit bang, xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép va thi
cong tham bé tong nhya noéng. Trong do, hoat dong thi cong tham bé tong nhya nong 1a
hoat dong chii yéu dem lai doanh thu cho cong ty. Cong ty hién tai 1a don vi duy nhat
trong dia ban Thanh phé Pa Nang so hiru 2 tram tron bé tong nhya néng. Mot tram tron
voi cong suit 150 tin/h dugc dat tai Quang Nam va mot tram tron bé tong cong suit 80
tan/h duoc dit tai Da Ning. Mot sd cong trinh tiéu biéu do cong ty thi cong:

- Khu dan cu Phan Lang II - Quan Thanh Khé - Tp Pa Ning.
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- Bénh vién 600 givong, Q. Ngii Hanh Son, Pa Ning
- Puong DT 602 (Km 9 - Km10,5) - Puong 1én Ba Na
- Khu TBC Thanh Khé Tay - Thanh Khé - BN
- Khu dan cu s6 2 Nguyén Tri Phuong - Hai Chau - DN
- Cum KCN Thanh Vinh, KCN Hoa Khanh, DN
- Khu dan cu Hoa Hiép Nam - Lién Chiéu - BN
- Nha may san xuat thire an thiy san, KCN Dién Nam, Pién Ngoc, QNam.
- HTKT khu TDC s6 2 Hoa Ninh, DN
- Ha tang k¥ thuat KDC phia Nam san Bay, TPDN.
- Nang cap Qudc 16 14B doan DT604 dén cho Tdy Loan — Pa Nang ...
Pay 1a hoat dong mang lai doanh thu va loi nhuan cha yéu cho cong ty. Hién tai hoat
dong xay dung dang duoc Cong ty c6 phan khoang san va dau tuw VISACO phat trién ca
vé chiéu rong va chiéu sau, tap trung nguon nhan lyc, dau tu trang thiét bi, cdng nghé
méi. Trong thoi gian toi, Ban 1anh dao Cong ty dinh hudng phat trién hoat dong san xuat
kinh doanh cua Cong ty gan lién véi hoat dong xay dung, ma chu yéu 1a hoat dong thi
céng tham bé tdng nhua nong.
6.1.3 Sdn Iweng sdn pham/gia tri dich vu qua cdc nam
Bdng 6: Co cdu doanh thu thuan
Pon vi: Pong

Doanh thu
1 | banhang 767.302.595 1,42%

héa

Doanh thu
2 | banthanh | 1.075.156.817 3,09% 470.000.000 0,87% 772.204.084 2,32%

pham
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Doanh thu
3 | hopddng | 33.725.413.216 | 96,91% | 52.876.955.426 | 97,71% | 32.486.298.369 | 97,68%

xay dung

Téngcong | 34.800.570.033 | 100% | 54.114.258.021 | 100% | 33.258.502.453 | 100%
(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 2 ndam 2014)

Doanh thu cua Cong ty phét sinh tir 3 hoat dong 1a ban hang hoa, thanh pham va hoat
dong xay dung, cu thé:

- Hoat dong xay dung la thi cong rai tham bé tdng nhya nong, xay dung, sta chita
duong giao thong. Doanh thu tir hoat dong xay dung chiém ty trong 16n trong co cau
doanh thu ctia Cong ty qua cac nim. Nam 2012, doanh thu tir hop déng xay dung dat
33.725.413.216 ddng, chiém 96,91% doanh thu thuan. Nam 2013 doanh thu tir hoat dong
xay dung ting 56,79% so Vi nim 2012 dat 52.876.955.426 dong, chiém 97,71% doanh
thu thuan ca nam 2013. Pay 1a két qua kha quan, sau nhiéu nd lyc cua cong ty tir khau
nhan dy an, thi cong, d6i mai thiét bi, quy trinh quan 1y va chét luong cong trinh ngay
cang duoc khang dinh, timg budc chiém linh thi truong. Trong nam 2013, Cong ty da ky
va thuc hién mot sé hop dong xay dung c6 gia tri 16n, dua lai doanh thu cha yéu cho
Cong ty nhu: hop dong thi cong ha tang ky thuat Buong truc 51 thudc dy an khu cdng
nghé cao thanh phé Pa Nang (tri gia trén 22 ty dong), hop dong thi cong bé téng nhya
néng du &n nang cip duong DT615 Quang Nam (tri gia trén 10 ty), hop dong thi cong
nang cap, mé rong tuyén duong PT609 (tri gia trén 16 ty dong), ...

Trong 6 thang dau nim 2014, doanh thu tir hop dong xay dung cua cong ty la
32.486.298.369 dong, ting 23% so vai clng ky nim trudc va bang 61,44% gia tri thyc
hién caa ndm 2013. Nhu vy, c6 thé thiy hoat dong nay cua Cong ty dang ting truéng 6n
dinh va theo ding dinh huéng phét trién cia Cong ty.

- Doanh thu ban thanh pham: La doanh thu tir hoat dong ban cac san pham da xay
dung. Doanh thu tir hoat dong nay chiém mot ty trong kha nho trong co cau doanh thu
cua cong ty. Nam 2012 doanh thu ban thanh pham dat 1.075.156.817 ddng chiém 3,09%
tong doanh thu. Tir nim 2013, do dinh hudng cua Cong ty 1a tap trung phat trién va mo

rong hoat dong xay dung, chi cung cip da thanh pham cho mét s6 di tac c6 mdi quan hé
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chién lugc nén doanh thu ban thanh pham ludn chiém ty trong nho trong doanh thu thuan,
cu thé nim 2013 doanh thu nay chi dat 470.000.000 ddng, chiém 0, 87% doanh thu thuan
va sau thang ddu nam 2014 13 772.204.084 dong, chiém 2,32% doanh thu thuan.

- Doanh thu ban hang héa: La doanh thu tir ban nguyén vat liéu bé téng nhya néng.
Nam 2013 doanh thu tir hoat déng nay dat 767.302.595 ddng, chiém 1,42% doanh thu
thuan , 6 thang dau nam 2014 khong phat sinh doanh thu tir hoat dong nay do hiéu qua
kinh doanh thép.

Bdng 7: Co céu lgi nhugn gép

Pon vi: dong

LN gop ban
1 o _ _ (8.212.241) -0,015 % — _
hang hda
LN gop bén
2 s 5 208.616.817 0,60% 178.000.000 0,33% 19.722.534 0,06%
thanh pham
LN gop hop
3 N 4.904.079.952 14,09% 6.956.504.980 12,86% 5.213.613.122 15,68%
dong xay dung
Tong cong 5.112.696.769 14,69% 7.126.292.739 | 13,175% | 5233.335.656 15,74%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 2 ndm 2014)
Ciing nhu co cdu doanh thu, co cau loi nhuan gop caa cong ty di phan anh dang véi tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh thuc té hién nay ciing nhu pha hop véi chién luoc
phét trién cua cong ty. Trong cac nam qua, doanh thu thuan va loi nhuan gop cia Cong ty
d3 c6 sy ting truong kha. Loi nhuan gop cha yéu dén tir hoat dong xay dung, binh quan
hang nam chiém trén 95% tong loi nhuan gop. Nam 2012 lgi nhuan gop tir hop dong xay
dung dat 4,9 ty ddng, nim 2013 do doanh thu ting treéng nén loi nhuan gop tir hoat dong
nay ting 41,84%, dat trén 6,9 ty dong. Sau thang dau nam 2014 loi nhuan gop tir hop
d6ng xay dung mang lai 12 5,3 ty dong.

6.2. Nguyén vat liéu

Ngudn nguyén li¢u: Nguyén vat liéu, cac yéu té dau vao va may moc thiét bi déu duoc

cong ty lay tir cA&c ngudn cung cip trong va ngoai nudc, tat ca cac hop dong duoc ky két
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can ctr vao nhu cau san xuét thyc té, dua trén co so nghién ctu k§y ludng thi tredng cung
ring va t6 chire du thau rong réi, chao hang canh tranh. Trong hoat dong thi céng bé téng
nhya ndng, nguyén vit liéu chinh 1a d4 xay dung. Nho loi thé s hitu va khai thac mo da
Son Phudc nén hoan toan cha dong nguyén liéu cho hoat dong san xuat kinh doanh cua
minh. Chinh vi vay, khac vai cac cong ty cung nganh khac, nguyén vat liéu tir bén ngoai
cua cong ty nhap vé cha yéu 1a cac phy liéu dé san xuit bé téng nhya néng nhu nhya
duong, dau mazut, nhii twvong nhua dudng, cat duc,....

Bdng 8: Danh sach cac nha cung cdp chinh

T6 20- phuong An Khé-

Cong ty TNHH Phuong Nam A Van chuyén hang
1 ) quan Thanh Khé-TP ba ) .
Hai . hoa, cung cap da
Nang
A . T6 16- phuong Khué .
Cong ty TNHH TM&DV Hung , Van chuyen hang
2 . Trung- quan Cam L¢&- TP
Tien N ho4, cat duc
ba Nang
A Tang 8 toa nha so 2A Cung cap nhya
Cong ty TNHH cung ung nhya )
3 Pham Su Manh, quan duong dac nong
duong ADCo y
Hoan Kiém, TP HN 60/70

o ) Cung cép nhii

Chi nhanh hop doanh san xuat | e n

So 27 Bui Chat, quan Lién | tuong nhya duong,
Chiéu, TP Pa Néng nhya pha dau

MC70, MC30

4 va trng dung nhil trong nhya
duong BACHCHAMBARD

L6 02-9A Khu cong

Cong ty CP dau tu xdy dung va | nghiép Q Hoang Mai-
S o Nhua duong long
thuong mai quoc té (ICT) p.Hoang Van Thu-Q

Hoang Mai-HN

374 Nguyén Luong Bang- |  Cung cip dau

6 Cong ty TNHH Nam Giang L . )
quan Lién Chiéu- TP ba mazut FO
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Cong ty DNTN SX-TM-VT 621 Dién Bién Phu- TP | Cung cap vat tu bé
Huynh Son Pa Nang tong nhua, cat, da

(Nguon: Cong ty Cé phan Khoang sdn va Pau tu VISACO)

Sw on dinh ciia cac ngudn cung cap: Nguyén liéu chinh cho hoat dong cong ty 1a da
xay dung, 1a san pham ma cong ty khai thac truc tiép duoc nho sé hitu quyén khai thac
mé da Son Phudc. Chinh vi thé, nguon nguyén lidu dau vao cua cong ty ludn on dinh va
it chiu bién dong tir gia thanh caa nguyén liéu da xay dung. Cac phu liéu khéac cho hoat
dong thi céng bé tdng nhya ndng cong ty phai nhap bén ngoai, nhung chinh boi day
khdng phai 1a nguyén liéu chinh nén mic anh huéng cua cac ngudn nguyén liéu nhap bén
ngoai nay dén hoat dong san xuat caa cong ty khdng lon. Pay 1a mot lgi thé rat 16n cua
cbng ty so vai cac cong ty khac cung nganh.
6.3. Chi phi san xuat
Quan ly chi phi ludn 1a mot trong nhitng cong tac trong tam cia Cong ty va duoc 1én ké
hoach chi tiét cho tirng danh muc hang thang va quy. Dac biét chi phi gia vén hang ban
chiém ty trong 16n trong co cau chi phi cia Cong ty dugc kiém soat chat ché.
Bdng 9: Co cdu chi phi ciia Cong ty qua cdc nam
Pon vi: Bong

Nam 2012 Niam 2013 6 thang diu nim/ 2014

Chi tiu ) T VT LA
Giatri ‘trgng 1¢/DTT Giatri trong | [&/DTT Giatri trong e/ DTT
(%) | (%) (%) (%) (%) (%)

Gia vén hang ban| 29.687.873.264|89,02 85,31 46.987.965.282| 92,28 86,83] 28.025.167.797 94,55 84,27
Chi phi ban hang

Chi phi QLDN 2.079.775.671| 6,24 5,97 2.793.912.524] 5,49 5,16 1.057.665.947 3,57 3,18
Chi phi tai chinh |  1.580.579.915 4,74 4,54 1.139.460.837 2,23 2,11 556.935.512 1,88 1,68
Téng 33.348.228.850] 100[ 95,82 50.921.338.643 100 94,10 29.639.769.256 100 89,11

(Nguon: BCTC kiém todn niam 2013, BCTC quy 2 nam 2014)
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Chi phi san xuat ciia Cong ty chiém ty trong cao trong doanh thu thuan, ty I¢ chi phi
san suat trén doanh thu thuan nim 2012, 2013 tuong ung la 95,82% va 94,10%. Nguyén
nhan co ban la do trong hai nam qua, cong ty dang trong qué trinh dau tu, mo rong san
Xuat dan téi phat sinh nhiéu chi phi. Sau thang dau nam, vai chinh sach quan ly chi phi
chit chg, hon nita hoat dong cua cong ty da dan di vao 6n dinh sau giai doan dau tu, mé
rong san xuat, do do ty trong chi phi trén doanh thu thuan da giam xuéng con 89,11%.

V& co cau chi phi, gia von hang ban chiém ty trong 16n nhat trong co cau chi phi, binh
quan chiém khoang 85% tong chi phi san xuat hang nim. So v&i ndm 2012, nam 2013,
chi phi gia von tang tuong tng 58,27% do doanh thu nim 2013 tang truéng manh. Ngoai
ra, chi phi quan ly, chi phi tai chinh chiém ty I¢ nho trong co ciu chi phi ciing nhu doanh
thu thuan.

Cong ty khéng phét sinh chi phi ban hang, nguyén nhén la do: Vi nhitng hoat dong
san xuat kinh doanh hién nay, Cong ty cha yéu tap trung khai thac da cac loai phuc vu
cho hoat dong san xuat, thi cong rai tham bé tdng nhwa néng, chi cung cap da véi khoi
luong it ra ngoai cho mot sé dbi tac cd mdi quan hé chién lugc véi cong ty va cong ty
thuong giao hang tai noi san xuat. Do d6 khong phat sinh chi phi ban hang hoa, ban
thanh pham. Con di véi hoat dong san xuat va thi cong rai tham bé téng nhua néng, toan
bo cac du an Cong ty da va dang thi cong déu qua dau thau hoic chi dinh thau theo qui
dinh caa Nha Nuéc vé Luat xay dung. Cac chi phi phét sinh khi van chuyén da tir mo toi
noi thuc hién cong trinh cua nha thau déu dugc Cong ty diéu chinh trong gia du thau
hoac giam gia trong bao gié.

Hién tai, Cong ty dang tiép tuc tién hanh kién toan lai bo may té chtc va hoat dong
theo huéng tinh gon cac phong ban, chuyén mén hoa cac cong doan san xuat, thi cong dé
giam thiéu chi phi va nang cao hiéu qua hoat dong. Ngoai ra, Ban lanh dao Cong ty ciing
quan triét tinh than tiét kiém trong lao dong san xuat toi timg don vi, bo phan.

6.4. Trinh d9 cong nghé¢

Biang 10:Danh sach may mac thiét bi chinh

Tén may mac, thiét bi S6 lwong  Xuat xir
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Tram nghién d4 TDSU 135 01 Viét Nam
Tram nghién da HUYNDAI 180 (T4n/h) 01 Han Quéc
Tram tron bétdng nhya ndng ASPHALT cong suat .

3 1 60-80 (tn/h) SR ’ 01| VictNam
Tram tron bétdng nhwa nong ASPHALT cong sut i

4| 150 (tn/h) ’ ’ ’ 01 My

5 | Xe rai tham bétong nhua VOGELE 1700 01 burc

6 | Xe rai tham béténg nhuya VOGELE 1800 01 buc

7 Xe rai tham bétong nhya SUMITOMO 01 Nhat

8 May kinh vi NIKON NE20S 01 Nhat

9 | Xe dao banh 16p DAEWOO SOLAR-130W 01 Han Quéc

10 | Xe dao banh xich KOMATSU PC200-3 02 Nhat

11 | Xe san gat MITSHUBISHI LG-2H 01 Nhat

12 | Xelurung YZ 14 JC 01 Trung Quédc

13 | Xe lu tinh SAIKA KD 7610 01 Nhat

14 | Xe ui MITSUBISHI BD2F 01 Nhat

15 | Xe HUYNDAI tai ben 07 Han Quéc

16 | Xe lu 9 banh SAKAI 01 Nhat

17 | Xe lu 11 banh WATANABE 01 Nhat

18 | Xe tudi nhya duong KIA-BOXER 01 Han Quéc

19 | Xe lu béanh thép 8tan Ferguson 02 My

20 | Xe xuc lat CATERPILAR 920 01 My

21 | May nén khi khai son Trung Qudc 3.5/5 01 Trung Quéc

22 | May khoan hoi Trung Qudc YT 2 01 Trung Quéc

(Nguon: Cong ty Co phan Khoang san va Pau tir VISACO)

Hién nay cac may moc, trang thiét bi ma Cong ty dang st dung phuc vu cho hoat
dong san xuat duoc san xuat trong nudc va nhap khau tir nuc ngoai. Cac loai may mac,
thiét bi twong ddi hién dai, hién dang chay véi 80-90% c6ng sut ban dau, dap wng nhitng
yéu cau khat khe vé dam bao an toan san xuat, bao vé mai truong sinh théi.

Pé d¢am bao cho tat ca may mac, thiét bi cia Cong ty tham gia vao san xuat dat hiéu qua
cao, Cong ty da xay dung quy trinh kiém tra duy tu bao dudng may méc thiét bi theo
nhiéu cip, cong viéc nay dugc tién hanh nghiém ngit theo timg ngay va dinh ky.
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Xe rua rai tham BTNN banh xich Xe rua rai tham BTNN banh 16p

Lu tinh SAIKAI KD 7610 banh thép Lurung YZ 14
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Xe xuc lat CATERPILAR 920-950 May nén khi thoi bui 3.5/5

May xuc béc hang 1én tau hoa

Xe vao nhan bé téng tai tram tron
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Xe 6 td nau va tudi nhua KIA - BOXER

(Nguon: Cong ty Cé phan Khoang san va Pdu tue VISACO)
6.5. Tinh hinh nghién ciru va phat trién san pham méi
Trén co so diéu tra khao sat thi truong va tim hiém nhu cau khach hang, Cong ty da
nghién cttu tim hiéu cac nhu cau méi cua khach hang, tim hiéu va phat trién san pham
méi, 4p dung cai tién ki thuat mai tién tién trong va ngoai nudc. Tim kiém cac nhu cau
khac nhau cua timg khach hang dé c6 cach thic trién khai mai phu hop véi tung doi
tuong khach hang.
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Véi muyc tiéu d6, Cong ty da thanh 1ap Ban nghién ciu va phét trién san pham méi, tap
hop nhitng can bd nong cbt trong va ngoai nudc, ¢6 trinh do chuyén mén cao, dudi sy chi
dao tryc tiép cua Ban Tong giam ddc, thuc hién nhiém vu nghién ctu, tim toi va phat
trién nhitng san pham mai nham dem lai hiéu qua kinh té ngay cang cao cho Cong ty.
6.6. Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham

Cong ty da thanh 1ap T6 kiém tra chat lwong san pham (KCS), ddy 1a bo phan chiu trach
nhiém kiém tra va dam bao chat luong san pham dau ra ding nhu quy chuan, ngoai ra,
thuc hién chire ning giam sat viéc thuc thi chinh sach chat luong tai cac don vi, bo phan

lién quan.

KCS kiém tra lay mau ngiu nhién dé dua vao do luong cac thdng sé k¥ thuat, cac tiéu
chuan ky thuat duoc kiém tra dya trén tiéu chuan quy dinh riéng caa Cong ty phd hop véi
tiéu chuan Viét Nam. Cac thong sé kiém tra duoc luu trit ho so bang van ban va nhat ky

san xuat theo mdi dot ban thanh thanh pham va dot san pham xuat xudng.
Viéc kiém tra trong timng cong doan duogc hién cu thé nhu sau:

- Kiém tra chat luong nguyén liéu quang nguyén khai, lap co s¢ dit liéu danh gia chat

lugng ham lugng quang.

- Kiém tra kich ¢& quang sau cac qua trinh nghién dap, tuyén vit xoan, tuyén trong luc,
dam bao chat luong quing tuyén trude khi dua vao hé thdng hoa tron va tuyén tinh bang

héa chit.

- Kiém tra thong sé k¥ thuat cia hdn hop quing, nudc va hda chat sau mdi mé tron, dam

bao chat lugng dau ra va c6 su diéu chinh phu hop.

- Kiém tra chat lugng ham lugng kim loai tinh luyén trong quéa trinh thiéu két va luyén
kim loai, phan loai san pham dau ra, dam bao chat luong san pham dau ra theo dung quy
chuan

6.7. Hoat dong Marketing
V6i phuong cham “An toan - Chét lwong - Hiéu qua”, trong nhitng nim qua Cong ty da
thuc hién rat tét hoat dong marketing theo nhimg dic thi riéng c6 cia minh va da dat

duoc nhitng hiéu qua cao. Pén nay san pham va dich vu cua Cong ty da c6 uy tin khong
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chi tai thi truong Da Ndng ma céc tinh 1an can ciing danh gia rat cao san pham va dich vu

cua cong ty.

Nam 2014, coéng ty quyét dinh d6i tén thanh Coéng ty C6 phan khoang san va Pau tu
VISACO, dong thoi bat dau xay dung mot thuong hiéu méi thay thé cho thuwong hiéu
cdng ty van st dung trude day. Day 1a mot budce di chién lugc cia ban 1anh dao cong ty
dé quyét thm mo ra mot thoi ky phét trién méi, didy manh marketting va phat trién thi
truong. Ban lanh dao cong ty tin tudng rang vai viéc giit viing phuong cham hoat dong
da dé ra, thuong hiéu VISACO sé& trg thanh mot trong sb cac thuong hiéu manh nhat
trong khu vyc vé thi cong bé téng nhya néng.
6.8. Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyeén
Logo va nhan hiéu cia Cong ty Co phan Khoéang san va Pau tu VISACO:

MINERAL & INVESTMENT

Biéu tuong trén duoc Cong ty thong nhat ding Iam nhan hiéu cho viéc quang ba hinh anh
Cong ty, st dung trén cac 4n pham giGi thiéu cac san pham va dich vu Céng ty tinh dén
thoi diém hién tai. Hién nay, Logo va nhan hiéu ciia cong ty chua thuc hién diang ky ban
quyén
6.9. Céc hop dong Ién da va dang thuc hién
Gia tri HD
Cong trinh (VND)

Thoi gian thuc

TT Tén don vi n
: hién

Nam 2014 HTKT duong truc
Cong ty c6 phan (6 thang dhu | 51m thudc du an
1 XDHT Trung nam thuc hien | Khu cong nghé cao | 22.361.432.310
Nam 15{,/0) ' thanh ph6 Da
Nang
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Nam 2014 - A £t g An oA
A . Vién phat trién bén
2 I\C/:I?I're HOZNC;';J (Pathuchién | ving viing Trung 3.252.904.493
xong) Bo
Nam 2014 \ At A
R ' buong noi bo
3 | Cong ti’/icftp Long | (pathuchién | Tryomg dai ho 4.423.400.000
¢ xong) TDTT
Tong cong ty . Thicong Bétdng | 119.350.000.000
4 | XDCTGT5- G1a1_dc2)811172014 nhua nong BTNC
CTCP 12,5va BTNC 19
Nam 2014
Téng cong ty xay | (QuY 3_/ ?OM 4 | Tpj cong duong
5 | dung cong trinh thl’{c .h'¢” X0Ng | thuoe cang hang 39.102.775.000
hang khong ACC | giaidoanl, | khong quéc té DN
35%)
Xi nghiép duon Sam 29 | Cu vugt dusng
6 | " PR | (Dathue hitn | gitNgs Sy Lien | 2500.000.000
a xong) GD2
Nam 2014
Cong ty c6 phan (6 thang dau . A
7 xay lép 3 i fhuc hign D“"zgnr:g‘-’llgj kho | 31000.000.000
Petrolimex xong 30%)
Congty TNHH | Nam2014 Busnd ndi bé
9 | AnThinhQué | (Pathychién g not bo 1.700.000.000
Son xong) KCN Qu¢ Son
. I Nam 2014
Xi nghiép hang _ . .
10 | khong ACCpa | (DPathychién Khu fl?‘gl‘é‘;”(Quan 2.100.000.000
Néng xong) dol Q
o Niim 2014
1 | COngtycophan | pathuchién | pyong DT 603 2.100.000.000
bat Quang xong)
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o Nam 2014
1p | COngtycophan | (pg thychign | Duongdu lich 1.900.000.000
Chéan May xong) Lang Co
Nam 2014
Congty TNHH | (6thangdau | kpy B Hoa Xuan
13| PaiHéng Tin | namthuchién | kpc cim Le 7:000.000.000
xong 35%)
Nam 2014
A A A (6 thang dau
14 | M thyc hign | KDTPhi My An | 4.200.000.000
xong 50%)
Téng cong 212.990.511.803

(Nguon: Cong ty Cé phan Khoang san va Pau tie VISACO)

7. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty

7.1. Két qua hoat déng san xuit kinh doanh trong 02 niam (tir 2012 dén 2013) va
6 thang dau nim 2014

Bdang 11:
PVT: VND
Tang
giam 6 thang diu
Chi tiéu Nim 2012 Nim 2013
2013 so nam 2014
v6i 2012
Téng tai san 62.223.315.735 = 84.939.694.768 = 36,51% | 90.712.623.728
Vén chii s¢ hitu 25.074.539.322 | 54.719.125.156 | 118,23% | 57.017.058.371
3 | Doanh thu thuan 34.800.570.033 | 54.114.258.021 = 55,50% | 33.258.502.453
Loi nhuan tir hoat
4 1.459.218.123 | 3.196.855.482 | 190,08% | 3.619.238.179
dong SXKD
5 | Loi nhuan khac (257.590.417) | (154.985.726) - (389.954.720)
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Loi nhuan ké toan
trudc thué
7 Loi nhuan sau thué | 1.201.627.706 2.644.585.834 120,08% 2.433.051.060

1.201.627.706 | 3.041.869.756 | 153,15% | 3.229.283.459

Ty 1€ loi nhuan tra

8 .
co tuc (%) - - - -
Ty 1€ lgi nhuan sau

9 | thué trén VCSH 4,79% 6,62% - -

binh quén
(Nguén: BCTC kiém todn niam 2013, BCTC quy 2 nam 2014)

Tong tai san, von cha sé hitu cia Cong ty nim 2013 ting manh so v&i ndm 2012 1a
do trong nam 2013 cong ty da thuc hién ting von diéu Ié tir 27 ty dong I1én 54 ty dong

theo hinh thac nhan vén gop bang tai san.

So véi nam 2012, két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty trong nam 2013
d3 c6 su tang truong dang ké, doanh thu va loi nhuan sau thué tang twong ung la 55,5%
va 120,08% so voéi két qua dat duoc ciia nam 2012 do trong nam 2013 cong ty da ky két
thuc hién duoc nhiéu hop dong xay dung cé gia tri I6n va chi phi tai chinh giam 27,9%,
chi phi quan ly doanh nghiép chi ting 34% so v&i nam 2012.

Loi nhuan khac phat sinh trong ndm 2012, 2013 lan luot 1a -257 triéu dong va -154
triéu déng 1a do cong ty thanh 1y tai san ¢ dinh va trich bd sung khau hao tai san ¢b dinh.

Véi viéc dau tu mo rong san xuat trong nim 2013, ndm 2014 cong ty bude dau da thu
duoc nhitng két qua rd rét. Chi trong 6 thang dau nim 2014, doanh thu thuan dat 33,26 ty
dong, xap xi bang doanh thu ca nim 2012 va bang 61,43% doanh thu nim 2013. Loi
nhuan sau thué dat trén 2,4 ty dong, cao hon nhiéu so véi loi nhuan sau thué cua nim
2012 va bang 92% loi nhuan sau thué nam 2013. Trong ky, cong ty phét sinh khoan lgi
nhuan khéac (-389 triéu dong) 1a do cong ty phan b gia tri tai san ¢é dinh nging sir dung

vao chi phi.

Trang 44



BAN CAO BACH //

Vé ty 18 ¢o tic, do Cong ty dang trong qué trinh dau tu, phat trién nén trong cac nim
qua Dai hoi ddng cb déng da quyét dinh khéng thuc hién chia ¢ tic ma gitr lai dé tai dau
tu.

7.2. C4c nhan té6 anh hwéng dén hoat d@ong san xuat kinh doanh ciia Cong ty
trong nam 2014

Nhi#ng kho khdin co ban:

— Tinh hinh kinh té trong va ngodi nwéc:

Kinh té thé gioi va Viét Nam vira trai qua mot giai doan hét sitc kho khan va méi chi bat
dau phuc hdi nén van con rat nhiéu nhiing thtr thach trong thoi gian téi. Nganh cong
nghiép xay dung nhin chung van chua hoan toan hi phuc, kéo theo dau ra cho san pham

vat liéu x@y dung ciing bi thu hep lai trong thoi gian qua.

— Naquén vén déau tu:

Hién tai, nguon vén cha so hitu ciia Cong ty chua dil Ion dé dap tmg day du cac ké hoach,
du 4n dau tu khai thac ché bién vat liéu xay dung quy mé Ién, Cong ty can tich cuc phat
huy hiéu qua san xuat kinh doanh va tim kiém nguon vén dau tu cho ké hoach phat trién

giai doan tai.

— CoOng nghé thiét bi:

Cong nghé hién tai caa Cong ty mai chi & mirc d6 pho thong, chua cap nhat dugc trang
thiét bi may mac tién tién nhat. Trong chién lugc phat trién 1au dai cua minh, Cong ty c6
chién lugc nang cip cdng nghé nham nang cao chat lwong san pham.

Nhéng thudn lei co bdn:

— Thi trronq tiéu thu:

Ngay 24/11/2013 B giao thdng van tai dong tho xay dung duong cao téc Pa Ning —
Quang Ngai dai gan 140km véi tong mac vén dau tu hon 1,4 ty USD....Dong thoi cac
tuyén duong nhanh dau nbi vao duong tinh 19, quéc 16 dang dugc cac tinh 1én ké hoach

xay dung va hoan thién ( Thira Thién Hué, Quang Nam, Da Néng...). Kém theo do, hang
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loat nhitng con duong tai khu vuc mién trung dang duoc nha nuéc tap trung cai tao, xay

dung gop phan tao dong lrc phét trién kinh té cho khu vuec mién Trung.

Thanh phd Pa Ning ciing dang tién hanh quy hoach va xay ding hang loat cac khu dan
cu, khu d6 thi nhu Pao Xanh, DAEWON Pa Phudc, ECORICO Pa Nang, Hoa Xuén,
ThienPark. Pay sé& la mot thuan lgi 16n cho nganh nghé cung cap vat liéu xay dung va thi

cong tham bé tong nhya cua VISACO.

— Nquén luc sdn xuét:

C6 ngudn nguyén lidu dau vao 6n dinh: VISACO véi loi thé ¢ mo da Son Phudc nén
hoan toan chii dong trong viéc mua nguyén liéu dau vao cho hoat dong thi cong bé tong
nhya (Pau vao chu yéu 1a da xay dung). Mo da Son Phudc cua VISACO khéng chi da
cung cap ngudn nguyén liéu cho chinh cong ty, ma con duoc ban ra ngoai cho cac don vi
khac. VISACO la don vi duy nhat s& hitu toi 2 tram tron bé tong, 80 tan va 150 tin trong

khi cac d6i tha canh tranh khac da phan chi c6 1 tram.

Mo d4 Son Phudéc, ngudn cung cap nguyén lidu chinh ¢6 vi tri nam ngay sat tram tron bé

téng ciia VISACO ciing 1a mot loi thé 16n so véi cac ddi tha khac.

— S hé tre tir chinh quyén dia phwong:

Sy quan tdm va chi dao kip thoi cua c4c cap lanh dao, ban nganh dia phuong noi trién
khai hoat dong khai thac va ché bién san pham cua Cong ty 1a diém twa va dong luc dé
doanh nghiép thuc hién tét chién luoc kinh doanh caa minh, gép phan vao chién luoc

phét trién kinh té x& hoi néi chung cua dia phuong

8. Vi thé cina cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh

VISACO di c6 gan 08 nam hinh thanh, phat trién va xay dung thuong hiéu trong linh
vuc thi céng bé tdng nhwra ndng tai khu vuc cc tinh Mién Trung. Hién tai céng ty 1a mot
trong nhitng cdng ty manh nhit trong linh vuc ndy tai khu vuc ma cong ty dang thi cong,
thi phan cua cong ty chiém khoang 30% tai thi truong cac tinh Pa Ning, Quang Nam,

Hué ...va cac tinh 1an can.
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Néu so sanh vai nhitng doanh nghiép khai thac khoang san va rai tham bé téng nhua khéc
trong nganh. Cong ty van la mot doanh nghiép cé truyén théng va kinh nghiém trong linh
vuc ndy. Cong ty di nghién ctru va dua vao san xuit nhiéu loai may mac, thiét bi, quy
trinh m&i nham nang cao t4i da nang suét ciing nhu giam thiéu nhitng tac dong xau toi
moi trrong va canh quan xung quanh, dam bao sic khoe an toan cho nguoi lao dong. Véi
nhitng dé 4n phat trién san xuat kinh doanh, Céng ty luén duoc UBND, cac ban nganh c6

lien quan cua tinh Da Néng tao diéu kién t6i da vé moi mit.

8.1. Trién vong phat trién cia nganh

Theo Bé&o céo du doan tang truong Kinh té toan cau 40 nam téi caa Willem Buiter, nha
kinh té hang dau cua Citigroup, dang trén to Thu tin hang ngay (Anh) méi day cho biét
11 nuwdc dang phat trién s& la nhimg dau tau ting truong kinh té thé gioi, gdm Viét Nam,
Bangladesh, Trung Quéc, Ai Cap, An Do, Indonesia, Iraq, Mong Cb, Nigeria, Philippines

va Sri Lanka.

Theo Béo céo tinh hinh kinh té - x4 hoi nim 2013 cua Chinh pha, Viét Nam dugce danh
gia 12 mot trong nhitng nudc sém vuot qua giai doan khé khan va phuc hdi nhanh sau
khung hoang tai chinh toan cau. Téng san pham trong nuéc (GDP) Nam 2013, dat 5,4%,
binh quan 3 nam 2011-2013 di tiang 5,6%/nam, tuy con thap hon mirc 7,2% giai doan
2006-2010 ; dua quy mé nén kinh té dat gan 176 ty USD, thu nhap binh quan dau nguoi
khoang 1.960 USD. Dy kién, GDP nim 2014 ting khoang 5,8% va nam 2015 ting 6%.

Cung véi sy tang truong GDP hang nam van duy tri & mac cao, nhitng nam gan ddy san
luong khai thac, ché bién vat liéu xay dung bat dau ting, dong gop tich cuc vao ting
truong cua mot sb dia phuong va ca nude. Hién nay, rat nhiéu doanh nghiép c6 niang luc
tai chinh va san xuat dang tap trung vao viéc xin cap giay phép tham do, khai thac va ché
bién da. P4 ludn dugc danh gia 13 ngudn tai nguyén c6 ¥ nghia quan trong trong su phat
trién cua nén kinh té. Vi nhu cau xay dyng nha cira, khu d6 thi, cong trinh giao thong
van tai thi nganh khai thac va ché bién vt liéu xay dung sé tiép tuc ting truéng trong

thoi gian toi.
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8.2. Panh gia vé sy phi hep dinh hwéng phat trién caa Cong ty véi dinh hwéng
ciia nganh, chinh sach ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé giéi.
Cong nghiép khai thac va ché bién vat liéu xay dung c6 hiéu qua kinh té cao, nhat 1 khi
tang truong kinh té doi hoi xay dung nhiéu cong trinh nha &, giao théng van tai; nhd dé
cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc nay sé& dat két qua kha quan. Tuy nhién, cac
doanh nghiép hoat dong trong nganh nay ciing phai chiu sy anh huéng rat 16n tir cac
chinh sach nha nuéc nhu dinh hudng phat trién nganh vat liéu xay dung, nhitng vu dai,
khuyén khich hay han ché.... Bén canh viéc chiém giit cac lgi thé vé nguon mo, nguon tai
chinh, ...cac cong ty khai thac mo ludn phai dam bao cong nghé khai thac dé bao vé moi
truong. Pung trude tinh hinh trén Cong ty ciing da c6 nhitng ké hoach phét trién phd hop
v6i dinh huéng phét cia nganh, chinh sach ciia Nha nudc, va xu thé chung trén thé giai,

cu thé nhu:

- Lap quy hoach phét trién va xin cap cha quyén moé cho Cong ty, xem xét tinh dong bo
va toan dién tir giai doan khao sat, thim do, khai thac ché bién, st dung c6 tinh dén yéu

t6 bao vé méi trudng canh quan thién nhién.
- Xay dung quy hoach cong tac quan 1y dé gop phan khai thac, ché bién hop ly va sir
dung tong hop, tiét kiém nguon nguyén nhién liéu va tai nguyén da cho tirng mé khai
thac. Thuc hién nghiém tuc an toan lao dong.
- Tién hanh d6i méi nang cap cong nghé, may moc, thiét bi va day chuyén san xuat, quan
ly hién dai dé tan thu ngudn tai nguyén, da dang hoa va nang cao chat luong san pham.
- Tang cudng lién két vai cac to chic tai chinh, cac to chirc ngan hang dé tang ngudn von
khi can thiét.
Tang cudng lién két véi dbi tac cling nganh nghé, lién minh lién két véi cac ddi tac chién
lugc nham trao d6i kinh nghiém, hoc héi cong nghé dé nang cao ning luc canh tranh
trong diéu kién mégi/hoi nhap.

9. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong

£ Chit lwong nguon nhan luc
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La mét yéu t6 quan trong quyét dinh su phat trién 1au dai va bén vitng cia mét td chuc.
Do vay, Cong ty luon dat dinh hudéng x@y dung doi ngli nhan vién cé trinh do chuyén

mon, tay nghé cao, ¢ mong mudn céng hién 1au dai.

S6 luong nhan vién Cong ty ting dan qua cac ndm VGi mic lwong trung binh ngay cang
duogc cai thién. S6 luong ngudi lao dong tai thoi diém 31/12/2013 1a 55 nguoi, chi tiét

nhu sau:

Bdng 12:Co cdu lao déng ciia Cong ty

Don vi tinh : Nguoi

I. Phén theo trinh d6 hoc van 55 100
1. Trén dai hoc 0 0

2. Trinh d0 dai hoc 6 10,91%
3. Trinh d6 cao dang, trung cap 2 3,64%

4. Cong nhan ky thuat va lao
) 47 85,45%
dong pho théng

(Nguén: CTCP Khoang sdn va Pdu tw VISACO)
4+  Ché djlam viéc:
Nguoi lao dong 1am viéc tai cong ty theo cac ca san xuat, nha may hoat dong lién tuc
24/24. Nguoi lao dong khi 1am viéc tai cong ty duoc trang bi day du: dong phuc lao dong
c4c trang thiét bi bao ho lao dong. Puoc dao tao van hanh may méc, cac bién phép bao
dam an toan, quy trinh san xuat, quy trinh kiém tra chat luong san pham truéc khi vao
lam viéc.
4+  Chinh sach dao tao va tuyén dung:

— Quy dinh chung:
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Quy trinh tuyén chon chung gom c6 03 vong. Céc ung vién phai vuot qua vong tuyén

chon hién tai méi duoc vao phong tiép theo.
— Lwa chegn hé so:

Vong lya chon hd so nham xem xét tinh phu hop cua cac hd so (g vién so véi yéu cau
cua vi tri can tuyén dung. T4t ca cac ung vién c6 hd so duoc lya chon s& duoc théng bao

lich thi trac nghiém muon nhét trong vong 10 ngay ké tir ngay hét han nop ho so.
— Kiém tra trdc nghigm:
Cac mén thi chung: ap dung cho tat ca céc vi tri, bao gom:

e 1Q —Kiém tra tu duy logic ;
e Tiéng Anh, Tin hoc;

e Thi chuyé&n mén theo yéu cau cua ting Vi tri.
— Phéng vién:

Pay 14 1an gap g& chinh thac dau tién gitra tung vién va Cong ty. Thong qua budi phong
van ndy, Cong ty c6 thém cac thong tin dé danh gia xem tng vién co thyc sy phl hop voéi
yéu cau caa cdng viéc can tuyén hay khdng. Mot sb van dé chinh Cong ty thudng xem
xét dén nhu: Kha nang giao tiép, kha nang lam viéc (doc lap hay theo nhdm) kha ning to
chac cong viéc va lap ké hoach, kha ning tu duy va giai quyét van dé, kiém tra lai mot sb
théng tin trong hd so: Qua trinh hoc tap, kinh nghiém, k¥ ning...Trong budi phong van
nay, C4c g vién ciing c6 thé hoi COng ty cac van dé lién quan. Ty ting Gng vién va vi
tri c6 thé c6 nhiéu hon mot budi phong van. Ung vién dugc lva chon s& nhan duoc thong

bao trong vong 10 ngay ké tir ngay phong van.
— Théa thugn hep dong:

Céc g vién duoc lya chon qua vong phong van s& dugc hen tiép mot budi dén thoa
thuan vé hop dong lao dong va céc van dé lién quan, bao gom: loai hop ddng, cong viéc,
muc lwong, thoi gian 1am viéc. Moi viéc tiép theo duogc thuc hién theo hop dong lao dong

va huéng dan caa can bo phu trach truc tiép va can bo Nhan sy

+  Chinh sach lwong, thwéng va phuc lei :
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Tién lwong dugc thoa thuan hoic theo luong khoan tai Cong ty, trong d6 di bao gom
mtc luong chinh dong BHXH. Tong quy lwong ctia Cong ty do Tong giam déc trinh va
Hoi dong quan tri quyét dinh, dam bao cho viéc tra lvong trong Cong ty khong thap hon
mtc luong toi thiéu do Nha nudc quy dinh. Tién lwong chinh cta ngudi lao dong do hai
bén thoa thuan. Cac khoan phu cap néu cé thuc hién theo cac quy ché cua Cong ty. Quy
tién luong ctia Cong ty bao géom quy tién lwong tinh theo don gia lwong khoan cta nguoi

lao dong va quy tién luvong du phong. Trong do:

Quy tién luong khoan ciia ngudi lao dong do Tong Giam dbc phé duyét.

Quy tién luong dy phong cua Cong ty (QTLDP), la phan con lai cia quy tién lwong thyuc
hién caa Cong ty sau khi trir di qu¥ tién lwong khoan. Quy tién luong du phong dugc

dungdédu phong cho viéc bién dong trong qua trinh thuc hién ké hoach san xuét kinh
doanh ciia Cong ty; ding dé chi cho ngudi lao dong nhan ngay I8, ngay Tét; hd trg cho

céc don vi dé chi tra tién luong tdi thiéu cho ngudi lao dong (néu thiéu).

Can cur kha nang dong gop cua nguoi lao dong va kha nang tai chinh cia Cong ty, Hoi
d6ng quan tri xem xét giai quyét nang luong cho ngudi lao dong theo yéu cau san xuat

kinh doanh cua Cong ty.

Hang nidm cong ty ap dung ché do thuong theo ning suat va hiéu qua cong viéc véi myc
thuang tir 5.000.000 déng dén 10.000.000 ddng cho cac ca nhan va tap thé xuat sic. Bén
canh d6 cong ty thuc hién ché do thuong theo thang, quy va nam dé dong vién nguoi lao
dong hing say lam viéc. Ché d6 phu cip duoc chia thanh 2 loai: phu cap cong viéc va

phu cap trach nhiém
Phu c4p c6ng viéc &p dung cho cac vi tri 1am viéc co tinh chat dic biét theo quy dinh cua
cong ty voi mac phu cap tinh bang 10% - 30 % luong cia ngudi dam nhiém

10. Chinh sach cé tic

Cb ttrc duoc trich tir loi nhuan caa Cong ty, ¢ tac duoc chi tra cho ¢ dong khi Cong ty
kinh doanh c6 13i, d3 hoan thanh nghia vu ndp thué va cac nghia vy tai chinh khéc theo

quy dinh cua phap luat; va ngay sau khi tra hét s ¢ tic dd dinh, Cong ty van dam bao
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thanh toan du cac khoan ng dén han phai tra. Co tirc duoc chia cho cac c6 déng theo
phan vén gop. Ty 18 ¢cd tac s& duge Pai hoi dong b dong quyét dinh dua trén co so dé
Xuit cia HPQT, véi can cr 1a két qua hoat dong kinh doanh cia nim hoat dong va

phuong an hoat dong kinh doanh cua cac nam toi.

Nam 2012, 2013, lgi nhuan sau thué dat duoc chua cao, do 46 PHPCD Céng ty quyét
dinh giit lai lgi nhuan dé dau tu cho san xuat kinh doanh nén khdng thuc hién chi tra cb

tic.
11. C4c chi tiéu tai chinh
4+ CA4c chi tiéu co ban

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nim. Pon vi tién té str dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

Béo céo tai chinh cua Cong ty tinh bang dong Viét Nam, dugc 1ap va trinh bay phd hop

v&i cac chuan muc va ché do ké toan hién hanh caa Viét Nam.
4 Trich khdu hao TSCD

Tai san ¢o dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué
trinh st dung, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo

nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Khiu hao tai san c6 dinh dugc 4p dung theo thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ciia B Tai chinh. Khau hao dugc trich theo phuong phap duong thang. Thoi

gian khau hao dugc wdc tinh nhu sau:

- Nha cura, vat kién trac 10-35 nam
- Méy moc thiét bi 6- 10 nam
- Phuong ti¢n van tai 6-10 nam

+ Thanh toan cac khoan n¢ dén han
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Cong ty thanh toan ddy du, dung han céc khoan no va khoan vay, khdng c6 no qué han.
Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty khéng cé bat ky khoan ng qua han nao ddi véi Ngan
hang, cac nha cung cap.
4+ Cac khoan phai nép theo luat dinh
Cong ty thyuc hién day da nghia vu thué va cac khoan phai ndp khac cho Nha nuéc.
Bdng 13
DPon vi: VNP

31/12/2012 31/12/2013 30/6/2014

1 | Thué giatri gia ting 561.264.923 | 566.730.749 | 265.978.046

o | Thue thunhap doanh 21.298.063 | 418.581.985 | 1.214.814.384
nghiép

3 | Thué tai nguyén 11.392.700 9.731.600 345.634.753

g | Phi.1ephi, cackhoan phal | o o 20 6.116.700 | 118.752.385
nop khac

g | Thuenhadatvatien thue i 101.000.000 | 134.950.000

dat

Téng cong 600.626.386 | 1.102.161.034 | 2.080.129.568

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 2 ndm 2014)

+ Trich lap cac Quy theo luat dinh
Theo quy dinh tai Diéu Ié to chuc va hoat dong cua Cong ty, trudc khi phan chia ¢ tic
cho ¢ dong, Cong ty phai trich lap cac Quy theo quy dinh. Viéc trich 1ap va str dung cac
qu¥ hang nim do PHPCD quyét dinh.
Bdng 14: Sé dw cdc quy ciia Cong ty

Pon vi: VNP
31/12/2012 31/12/2013 30/6/2014

uy dau tu phat trién - - ) )
Quy da ph 270.235.690
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Qu¥ khen thuong phuc loi - - 135.117.845
Qu¥ du phong tai chinh - - 135.117.845
Téng cong 540.471.380

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 2 ndm 2014)

4 Tong du ng vay
Bdng 15:Tinh hinh téng dw no vay
Pon vi: VNP

31/12/2012

31/12/2013 30/06/2014

1 |Vayvanongénhan | 11.650.000.000 | 8.435.000.000|  9.935.000.000
Vay ngan han ngan 9.600.000.000 | 7.685.000.000 |  9.185.000.000
hang (*)

(ijf) doi tong khac 1.050.000.000 |  750.000.000 750.000.000
No dai han dén hgn
, 1.000.000.000 .
tra
Vay va ng dai han 87.500.600 - -
Tong cong 11.737.500.600 | 8.435.000.000 9.935.000.000

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 2 ndm 2014)

(*) Vay ngan han ngan hang: Tinh dén 30/6/2014, tong vay ngan han ngan hang cua
Cong ty Cb phan Khoang san va Pau tu VISACO 14 9.935 triéu ddng. Trong do:

- Vay ngan han Ngan hang Lién doanh Viét Nga - Chi nhanh Da Nang theo Hop dong
s6 31/2013/HDTD ngay 24/07/2013 véi mirc du no t6i da 3.185.000.000 VND.

- Vay ngédn han Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét- Chi nhanh Pa Néng theo hop
ddéng han muc tin dung s 0025A/2012/HDTD.410 ngay 26/04/2012 véi han murc tin
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dung chung 6.500.000.000 VND, thoi han ctia han mire tin dung 12 thang, thoi gian tdi
da ctia khoan vay trong han murc t6i da khong qua 9 thang, 13i sudt cho vay duoc ghi cu

thé trén khé uwdc nhan ng mo1 1an rat von.

Tat ca vén vay duge Cong ty dau tu vao san xuat kinh doanh, ning cao ning suét va

chat luong trong san xuat kinh doanh.

(**) Vay ngan han déi twong khéac: La khoan caa Cong ty tir ca nhan, dé phuc vu
cho hoat dong san xuét kinh doanh caa Cong ty.

4 Hang ton kho
Bdng 16: Hang tén kho
PVT: dong Viét Nam

6 thang diu
nam 2014

Khoan muc Nam 2012 Nam 2013

1 Hang ton kho 11.860.471.666 | 19.578.765.149 | 17.770.570.485

(Ngudn: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy' 2 nim 2014)
Hang ton kho caa Cong ty cha yéu 1a chi phi san xuét kinh doanh d& dang (chiém trén
85%). Pay 1a mot sd cong trinh ma cong ty dang thuc hién thi cdng. Sau khi hoan thanh
cong trinh, cdng ty s& tién hanh nghiém thu va két chuyén chi phi san xuét kinh doanh do
dang vao gia vén cong trinh.

4 Tinh hinh c6ng ne hi¢n nay

Trang 55



BAN CAO BACH
CONG TY cO PHAN KHOANG SAN VA BAU TU VISACO //

Bdng 17: Cac khodn phdi thu
PVT: dong Viét Nam

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014

Phai thu cua khach

1 . 4.768.921.230 7.816.776.327 13.060.704.471
hang
Tra trudc cho

2 _ 16.123.711.227 8.088.708.538 9.261.109.628
nguoi ban
Céc khoan phai thu

3 20.922.672.487 10.483.909.629 8.903.316.679
NH khéac
Tong cong 41.815.304.944 26.389.394.494 | 31.225.130.778

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 2 ndm 2014)
Khoan phai thu cac khach hang ma cong ty da hoan thanh coéng trinh va da duogc ky
nghiém thu cic bén nhung chua dén han thanh toan. Théng thuong khach hang s&
thanh toan sau thoi han tir 30 — 45 ngay sau khi ky két nghiém thu va lap day da ho so

thanh toan

Khoan phai thu ngan han khac, bao gom:

Phai thu khac 3.855.841.487 356.297.578 369.198.066
Phai thu 0 chiic, ca nhan 17.066.831.000 | 10.127.612.051 | 8.534.118.613
- Ong Trwong Thé Son 6.842.550.000 3.922.542.498 | 2.329.049.060

- Cong ty CP Vinas A Ludi 10.224.281.000 6.205.069.553 6.205.069.553

Cong 20.922.672.487 10.483.909.629 8.903.316.679

(Nguon: Cong ty Co phan Khoang san va Pau tw VISACO)
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- Khoan phai thu ong Truong Thé Son tai thoi diém 30/6/2014 sb tién 2.329.049.060
d6ng 1a khoan tam tmg cho 6ng dé 6ng dai dién cong ty dimg ra lam thi tuc nhan thuc
hién mét s du an va hoan tat cac thu tuc trong sudt qua trinh thi cong dir 4n va s&
duoc 6ng hoan urng sau khi cong trinh hoan thanh.

- Khoan phai thu Cong ty c6 phan khoadng san Vinas A Luéi: 6.205.069.553 dong.
Trong nim 2013 Coéng ty da thyc hién thi cong mét s cdng trinh cho Céng ty cb
phan khoang san Vinas A Ludi, cu thé: Dudng 1én dinh Son Tra, cong trinh khu db thi
s6 9 Pién Nam bién Ngoc, thi cong bé tong cau Nam O,...Cac du an nay déu thuoc
ngudn vén ngan sach Nha Nudc, hién nay Chu dau tu dang trong qua trinh hoan thién
thi tuc dé giai ngan nén Cong ty c6 phan Khoang san Vinas A Ludi chua thanh toan
cho ¢bng ty. Tuy nhién, Cong ty c6 khoan phai tra Cong ty c6 phan khoang san Vinas
A Luéi 1a: 5.598.278.428 dong. Hai bén di lam viéc va thong nhat sé& thanh toan dut
diém ngay sau khi Chii dau tu thanh toan cho Cong ty c6 phan khoang san Vinas A
Lu6i hoac can trir cdng no trong nam 2014,

Bdng 18: Cac khodn phadi trd
DVT: dong Viét Nam

1 | Vayvang ngan han 11.650.000.000 8.435.000.000 9.935.000.000

2 | Phai tra cho ngudi ban 5.736.142.921 11.479.034.742 9.617.912.261

3 | Nguoi mua tré tién truée 10.151.981.259 8.730.712.308 | 10.947.015.723

Thué va cac khoan phai
4 600.626.386 1.102.161.034 2.080.129.568
nop Nha nuoc

5 | Chi phi phai tra 677.421.907 _ B
Qty khen thuéng phic

6 : _ _ 135.117.845
loi
Céc khoan phai tra, phai

7 ) 8.245.103.340 473.661.528 980.389.960
nop khac
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8 | Vayvang dai han 87.500.600

Tong cong 37.148.776.413 30.220.569.612 | 33.695.565.357

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 2 ndm 2014)

Phai tra cho nguoi ban, cha yéu Ia cac nha cung cap truyén thong di hop tac véi cong
ty trong mot thoi gian dai. Do hoat dong kinh doanh lién tuc nén cac khoan phai tra nguoi
ban véi cac dbi tac nay thay doi lién tuc va cling chiém mat ty trong I6n trong tong du no
phai tra. Thong thuong, khi hoan thanh 1 hop déng xay dung cong ty sé& thanh toan toan
bo cac khoan phai tra theo hop ddng cho cac ddi tac trén. Hoat dong kinh doanh cua
Cong ty ngay cang phat trién, thuc hién nhiéu hop dong xay dung va gia tri hop dong
ngay cang tang, do d6 khoan phai tra cho nguoi ban ciing tang qua cac nam.

Trong cac khoan phai tra, khoan nguoi mua tra tién trude chiém ty trong tuong doi
I6n. Pay 1a khoan khach hang tmg trudc theo hop dong thi cong da duogc ky két trude do.
La mot don vi ¢6 kinh nghiém trong linh vuc, hoat dong kinh doanh caa minh, Coéng ty
luén phat huy, chi trong dén diéu khoan thanh toan va duoc néu rd trong hop dong kinh
té. Do d6 cong ty ludn chu dong duoc trong qua trinh thi cong ciing nhu cong tac dam
bao tai chinh, ngudn vén trong sudt qua trinh thi cdng va hoan thién cong trinh.

+ DAu tu tai chinh
Bang 19: Cac khodn ddu tu tai chinh
Don vi: VND

- 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014

Pau tu ngan han

2 Pau tr dai han 8.950.000.000 8.950.000.000

TONG 8.950.000.000 8.950.000.000

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 2 ndm 2014)
Cong ty C6 phan Khoang san va Pau tu VISACO nim giir 895.000 c6 phiéu caa Cong ty
Co6 phan Dat Méi, twong duong 44,75% ¢ phan cua cong ty nay.
4 CA4c chi tiéu tai chinh chi yéu
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Bdng 20: Chi tiéu tai chinh ciia Cong ty Cé phan Khoang sdn va Pau tw VISACO

1. Chitituvécocauven |

+ Heé sb No/Téng tai san Lan 0,60 0,36
+ Heé sd No /Vén chii so hitu Lan 1,48 0,55
Chi tiéu vé kha niing thanh todn
Hé sb thanh toan ngan han LAn 1,59 184
Hé sb thanh toan nhanh Lan 1,27 1,19

Chi tiéu vé ning luc hoat déng
Vong quay hang ton kho:

Gié vén hang ban vong 2,50 299
Hang ton kho binh quan

+ Hiéu suat str dung toan bo tai san:
Doanh thu thuan % 5593 73,54
Tong tai san binh quan

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 107

+ oW+ + N

+ Heé s6 LNST/Doanh thu thuan % 3,45 4,89
+ Hé s6 LNST/Vén chu so hitu binh quén % 4,79 6.62
+ Hé s6 LNST/Téng tai san binh quén % 1,93 3,59
+ Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuan % 5,98 5,91

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013)
12. Hoi dong quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan trudng

12.1. Danh sach
4+ Danh sach Hai dong quan tri

Bdng 21: Danh sach Héi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu
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1 | Truong Thé Son | Chutich Hoidong quantri | 432.000
2 Tran Vinh Thanh TV HDQT kiém TGD 10.000
3 Pham Vin Hai Thanh vién HDQT 260.000
4 Phiing Dai Hai Ph6 Tong giam doc 10.000
5 Lé Vin Binh Thanh vién HDQT 3.000

4 Danh sach Ban Giam déc

Bdng 22: Danh sach Ban gidm déc

Ho va tén Chiic vu
1 Trin Vinh Thanh Tong giam dbc 10.000
2 Pham Linh Ph6 Téong gidm doc 3.000
3 Phiing Dai Hai Ph6 Tong giam doc 10.000

% Danh sach Ban Kiém soat

Bdng 23: Danh sach Ban Kiém soat

Ho va tén

Truéng Ban Kiém

1 DPoan Nguyén Minh Hu 500
oan Nguy¢ y S04t
T.vién Ban Kiém
2 Huynh Van Diing , 500
soat
X T.vién Ban Kiém
3 Nguyen Quang Chau s0it 500

+ K& toan truéng
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S6 c6 phan

nam giir

1 Lé Vin Binh Ké Toan Truong 3.000

12.2. So yéu ly lich
Lv lich thanh vién Héi ddng quan tri

a/ Ong : TRUONG THE SON - Chii tich Hdi dong quan trj

Giai tinh : Nam
Ngay thang nam sinh ~ : 16/10/1970

S5 CMTND : 183408052 Ngay cip: 16/10/2001 tai Cong an TP Ha Tinh
Quéc tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : TT Cam Xuyén - Tinh Ha Tinh

Dia chi thuong trd : 212 Thé Lir - Phuong An Hai Bic - Quan Son Tra - TP Pa
Ning

S6 dién thoai liénlac  : 0511.3674588
Trinh d6 chuyén mon  : Ky su giao thong

Quaé trinh cbng tac

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Tir nam 2006 - 2008 Cong ty Bat dong san Vinashin Ky su
Ph6 chu tich HDQT
Tur nam 2008 — 2009 CTCP Khoéng san Vinas A Ludi kiém pho6 Tong giam
déc

, ] , _ Chu tich HDQT kiém

Tur nam 2009 dén nay CTCP Khoang san Vinas A Ludi , . ,
Tong giam doc
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CTCP Khoéang san Vinashin Petro nay
la CTCP Khoang san va Dau tu Chu tich HPQT
VISACO

Tu nam 2010 - d&én

nay

Chtic vu cbng tac hién nay tai to chirc dang ky niém yét: Chua tich HPQT Cong ty

Chtec vu hién dang ndm gitr & c4c t6 chire khac: Chu tich HPQT kiém TGP - CTCP
khoang san Vinas A Ludi

Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khong

Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khéng

S& hitu ching khoan caa ca nhan va nguoi 6 lién quan trong to chuc dang ky niém yét:

- So hiru ca nhan: 432.000 cp

- SO hiru dai dién: 540.000 cp cua CTCP Khoang san Vinas A Ludi

- SO hitu ctia nguoi 6 lién quan: 540.000 cp

Ho tén Méi quan h¢ S6 hrgng Ty 1@
CTCP Khoéang san Chu tich HbQT

Vinas A Ludi kiém TGP 240000 1%
Céc khoan ng dbi voi cong ty :2.329.049.060 dong (tai thoi diém
30/6/2014)
b/ Ong : TRAN VINH THANH - Thanh vién Hgi dong quan tri
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : 07/02/1962
S6 CMTND : 200127997 Ngay cap: 27/10/2009 tai Cong an TP Pa Ning
Quéc tich - Viét Nam
Dén toc : Kinh
Qué quan : Huyén Bién Ban — Tinh Quang Nam

bia chi thwong trd : 169C Thanh Long - Phuong Thanh Binh - Quan Hai Chéu - Pa
Nang
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S6 dién thoai lién lac : 0913404858
Trinh d6 chuyén mon : Ky su hoa

Quaé trinh cbng tac

Thai gian Noi cong tac Chiic vu
Tur nam 1987 - 2005 Cong ty thay san khu vuc 11 Pa Nang Pho GP
Ttr nam 2005 - 2012 Cong ty c6 phan thiry san Van Nam Phé GP

] Cong ty co phan khoang san Vinashin Petro
Tir ndm 2013 - dén o o : q
nay la Cong ty co6 phan khoang san va dau tu Tong G
nay .
Visaco

Chuc vu cong tac hién nay tai t6 chirc ding ky niém yét: Thanh vién HPQT kiém TGP

Cong ty

Chtc vu hién dang ndm gitr & c4c t6 chire khac: Khong
Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khong
Quyeén loi mau thuan véi loi ich cong ty : Khéng

S& hitu ching khoan caa ca nhan va nguoi c6 lién quan trong t6 chuc dang ky niém yét:

S& hiru ¢4 nhén: :10.000 ¢ phan

S& hiru dai dién +0¢b phﬁn

S¢ hitu ciia nguoi o lién quan : 0 ¢6 phan

Céc khoan ng dbi vai cong ty : Khong

¢/ Ong : PHAM VAN HAI — Thanh vién Hgi ddng quan tri
Gigi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh ~ : 17/04/1988

S6 CMTND : 183639588 Ngay cap: 28/04/2005 tai Céng an TP Ha Tinh
Quéc tich - Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Phuong Tén Giang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh
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Pia chi thuong trd : Khéi phé 2 - Phuong Tan Giang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh
Sb dién thoai lienla  : 0985849525
Trinh d6 chuyén mén  : K§ su kién tric

Qua trinh c6ng tac:

Thoi gian Noi cong tac Chirc vu

Cong ty c6 phan dau tu tai chinh va xay dung

Tundm 2012 - 2013 Viét Nam (VFCC) Ch.vién
o ) Cong tyACO phanxkhoxang Sat] VlnanhI‘n Pketro Thanh vién
Tunam 2013 - dén nay | nay la Cong ty co phan khoang san va dau tu HPQT

Visaco

Chuc vu cdng tac hién nay tai to chuc dang ky niém yét: Thanh vién HPQT Cong ty
Chtic vu hién dang nam giir & c4c t6 chuc khac  : Khong
Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khdng
Quyén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty : Khong

S& hitu chiing khoan ciia ca nhan va ngudi ¢d lién quan trong té chirc dang ky niém yét:

S& hiru c4 nhan: :260.000 o phan

S& hiru dai dién -0ch phﬁn

S& hitu ciia ngudi o lién quan : 0 ¢6 phan

Céc khoan ng dbi voi cong ty :Khdng

d/ Ong :PHUNG PAI HAI — Thanh vién Hgi dong quan tri
Gidi tinh - Nam

Ngay thang nam sinh ~ : 09/03/1963

S6 CMTND : 200081827 Ngay cap: 22/05/2007 tai Cong an TP Pa Ning
Quéc tich - Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Tan Trai Ha - Vinh Linh - Quang Tri
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bia chi thuong trd : 126 Triéu Nir Vuong - Quan Hai Chau - TP Pa Ning
S6 dién thoai lien lac ;0905516914
Trinh d6 chuyén mén  : K§ su ché tao

Qua trinh c6ng tac:

Thai gian Pon vi cong tac Chiic vu
T nam 1992 - 1997 Cong ty xay dung cong trinh 503 KV su
Turnam 1997 - 2007 Cong ty cong trinh d6 thi Pa Ning Ky su

, Cong ty co phan khoang san Vinashin Petro
Tu nam 2007 - den o A ) .
nay la Cong ty c6 phan khoang san va dau tu Ph6 TGb

il Visaco
Cong ty co phan khoang san Vinashin Petro Thanh
Tir 4/2014 dén nay nay 1a Cong ty co phan khoang san va dau tu vién
Visaco HDbQT

Chuc vu cbng tac hién nay tai to chuc dang ky niém yét: Thanh vién HPQT kiém Pho
Téng Giam doc Cong ty.

Chtc vu hién dang ndm giir & c4c t6 chuc khac  : Khong

Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khdng

Quyeén loi mau thuan véi loi ich cong ty : Khéng

S& hitu chiing khoan cuia ca nhan va ngudi ¢d lién quan trong té chirc dang ky niém yét:

S& hiru c4 nhan: :10.000 ¢ phan

S& hitu dai dién : 0 ¢6 phan

Sé hitu ciia ngudi o lién quan : 0 ¢6 phan

Céc khoan ng dbi voi cong ty : Khéng

e/ Ong : LE VAN BINH — Thanh vién Héi dong quan tri
Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 29/03/1975
S6 CMTND : 201202103 Ngay cap: 03/01/2013 tai Céng an TP Pa Ning
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Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Thén Giang Nam - Xa Hoa Phudc - Huyén Hoa Vang - TP ba
Ning

Dia chi thuong trd : S6 6 Binh Hoa 1 - Phuong Khué Trung - Quan Cam Lé - Pa
Nang

S6 dién thoai lién lac : 0983408984

Trinh d6 chuyé&n mén : Ctr nhan Kinh té

Quaé trinh cbng tac:

Thei gian cong tac Noi cong tac Chirc vu
Tt nam 2000 — 2005 Cong ty xay dung cong trinh 567 Ké toan
Tur ndm 2005 — 2007 | Chi nhanh cong ty XDCT 507 tai TP HCM KTT
Tur nam 2007 — 2008 CTCP Bat dong san 579 EAD KTT
Thanh vién
. _ , | HBQT kiém
Tur ndm 2008 — nay Cong ty co phan khoang san Vinas A Ludi
Phé TGD,
KTT
, Cong ty c6 phan khoang san Vinashin Petro
Turnam 2013 - dén o . ) .
nay la Cong ty co phan khoang san va dau tu KTT
nay .
Visaco
Cong ty c6 phan khoang san Vinashin Petro _
. A . ] . Thanh vién
Twr T4/2014 - dén nay | nay la Cong ty co phan khoang san va dau tu HPOT

Visaco

Churc vu cdng tac hién nay tai t6 chuc dang ky niém yét: Thanh vién HPQT, K¢é toan
trueong Cong ty

Chuc vu hién dang nam giit ¢ cac t6 chic khac: Thanh vién HPQT, Phé Tong Giam
déc, Ké toan trugng Cong ty co phan khoang san Vinas A Luéi

Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khéng
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Quyeén loi mau thuan véi loi ich cng ty : Khong

S& hitu ching khoan cua c4 nhan va nguoi 6 lién quan trong t6 chuc diang ky niém yét:

S¢ hitu cé nhan: :3.000 c6 phan
S& hiru dai dién : 0 ¢6 phan
S& hitu caa nguoi o lién quan : 540.000 c6 phan
Ho tén Mdi quan hé S6 lwong Ty I¢
CTCP Khoang san | Thanh vién HDQT
_ _ _ 540.000 10%
Vinas A Ludi Kiém KTT

Cac khoan no dbi vai cong ty . Khong

Danh sich Ban giam déc

a/ Ong “TRAN VINH THANH - Téng giam doc
(So yéu Iy lich da c6 trong myc Hoi dong quan tri)

b/ Ong :PHUNG PAI HAI — Ph6 Tong Giam Péc
(So yéu ly lich d c6 trong muc Hoi dong quan tri)

¢/ Ong : PHAM LINH — Ph6 Téng Giam déc
Gigi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 06/05/1975

S6 CMTND : 201465677 Ngay cap: 16/01/2014 tai Cong an TP Pa Ning
Quéc tich - Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Pong Héi - Quang Binh

Dia chi thuong trd : 143 Lé Do - Quan Thanh Khé - TP Pa Nang
S dién thoai lién lac : 0914083378
Trinh d6 chuyén mon : Ky su dién

Quaé trinh cbng tac

Thoi gian Noi cong tac Chirc vu
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Tur nam 2000 - 2002 Xi nghiép 378 - Cong ty Van Tuong Ky su
Xi nghiép kinh doanh nha va xay dung
Tu nam 2003 - 2005 . . Ky su
ha tang Pa Nang
Tur nam 2006 - 2007 Xi nghiép kinh doanh VLXD CJC K§ su

Cong ty CP khoang san Vinashin Petro
Tir nam 2008 - dén nay nay Ia Cong ty co phan khoang sanva | Pho TGP

dau tu Visaco

Chtic vu cdng tac hién nay tai to chirc ding ky niém yét: Phé tong giam déc Cong ty
Chuc vu hién dang nam giir & c4c to chic khac: Khong
Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khéng
Quyén loi mau thuan véi loi ich céng ty : Khong

S& hitu chiing khoan ciia ca nhan va ngudi ¢d lién quan trong té chirc dang ky niém yét:

S¢ hitu ¢4 nhan: :3.000 co phan
S& hiru dai dién -0ch phén

S& hitu caa nguoi o lién quan : 0 ¢6 phan
Céc khoan ng dbi voi cong ty : Khéng

Danh sach Ban kiém soat

a/ Ong : POAN NGUYEN MINH HUY - Truéng Ban kiém soat
Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 03/11/1976

S6 CMTND : 201242571 Ngay cap: 18/04/2000 tai Cong an TP Pa Ning
Quéc tich - Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Phuong Thach Thanh - Quan Hai Chau | - TP Pa Nang

Dia chi thuong tri : K46/9 Nguyén Thanh Han,,P.Hoa Thuan Tay, Q.Hai Chau, Pa
Nang
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S6 dién thoai lién lac : 0983820624
Trinh d6 chuy&n mén : Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

Thai gian Pon vi cong tac Chiic vu
Xi nghiép kinh doanh nha va xay dyng ha tang .
Tt nam 2000 - 2005 . Ké toan
ba Nang
Tt ndm 2006 - 2007 Xi nghiép kinh doanh VLXD CJC KTT
Tir ndm 2008 — i o , o Ph6 tong giam
Cong ty co phan khoang san Vinashin Petro ,
T4/2014 doc
Cong ty co phan khoang san Vinashin Petro
A _ , . Trudng ban
T4/2014 — nay nay la Cong ty c6 phan khoang san va dau tu . )
) kiém soat
Visaco

Chtrc vu cbng tac hién nay tai to chac ding ky niém yét: Truong ban kiém soat Cong ty
Chtc vu hién dang ndm giir & c4c to chic khac: Khong
Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khdng
Quyén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty : Khong

S& hitu chiing khoan ciia ca nhan va ngudi ¢d lién quan trong té chirc dang ky niém yét:

S¢ hitu ¢4 nhan: :500 cb phan

S& hiru dai dién -0ch phﬁn

S& hitu cua nguoi o lién quan : 0 ¢6 phan

Céc khoan ng dbi voi cong ty : Khong

b/Ong : HUYNH VAN DUNG - Thanh vién Ban kiém soat
Gigi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 20/10/1984
S6 CMTND : 205115997 Ngay cép: 22/02/2000 Noi cip: Cong an Tinh
Quang Nam
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Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Bién Phong - Bién Ban - Quang Nam

/IVIINERAL & INVESTMENT

biachi thuong trd  : Thon Tan Thanh - Xa Dién Phong - Huyén Dién Ban - Tinh

Quang Nam
S6 dién thoai lién lac : 0905 595385

Trinh d6 chuyé&n mén : K¥ su xay dung cau duong bo

Quaé trinh cbng tac

o Churc
Thoi gian Noi cong tac
vu
Tir nam 2006 - 2009 Cong ty c6 phan dau tu xay dung 595 K§ su

Cong ty c6 phan khoang san Vinashin Petro

Tir ndm 2009 - dén nay | nay la Cong ty c6 phan khoang san va dau | K5 su

tu Visaco

~

Cong ty c6 phan khoang san Vinashin Petro | Thanh
Tir T4/2014 — dénnay | nay la Cong ty c6 phan khoang san va dau | vién

tu Visaco

BKS

Chutc vu cong tac hién nay tai to chic dang ky niém yét: Tthanh vién Ban kiém soat

Cong ty

Chtc vu hién dang ndm giir ¢ cac to chire khac: Khong

Hanh vi vi pham phap luat (néu co)

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty

: Khdng
: Khdng

S& hitu chiing khoan cuia ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chirc dang ky niém yét:

S& hitu ca nhan: :500 c6 phan
S& hitu dai dién : 0 ¢6 phan
S¢ hitu cua nguoi o lién quan : 0 ¢b phan
Céc khoan no dbi vai cong ty : Khong
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c/Ong : NGUYEN QUANG CHAU - Thanh vién Ban kiém soat
Gigi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 16/01/1980

S6 CMTND : 201395400  Ngay cép 23/07/1995 noi cap Cong an Quang Nam
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : X4 Pai Lanh - Huyén Pai Loc - Tinh Quang Nam

bia chi thuong trd : Xa Dai Lanh - Huyén Dai Loc - Tinh Quang Nam
S6 dién thoai lién lac : 0914 500635
Trinh d6 chuyén mén : Ky su cau duong

Quaé trinh cbng tac

. Chiirc
Thot gian Noi cong tac
vu
Tir ndm 2008 - 2010 Cong ty cb phan xay dung 579 K§ su
Tir ndm 2011 - dén Cong ty c6 phan khoang san Vinashin Petro <
\ A 2 . 3 . y su
nay nay la Cong ty c6 phan khoang san va dau tu Visaco
. R . . ) ] Thanh
Tur T4/2014 - dén Cong ty co phan khoang san Vinashin Petro .
_ . vién
nay nay la Céng ty c6 phan khoang san va dau tu Visaco BKS

Chuc vu cong tac hién nay tai to chirc dang ky niém yét: Tthanh vién Ban kiém soat

Cong ty

Chtc vu hién dang ndm giir ¢ cac to chire khac: Khong
Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khéng
Quyén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty : Khong

S& hitu ching khoan cuia ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chirc dang ky niém yét:
S& hiru ca nhan: :500 ¢6 phan

S& hiru dai dién -0ch phﬁn
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S& hitu caa nguoi o lién quan : 0 ¢6 phan
Cac khoan ng dbi vai cong ty : Khong

Ly lich K& toan truéng

Ong : Lé Vin Binh — Ké toan trwéng

(So yéu Iy lich da cé trong muc Héi dong qudn tri)

13. Tai san

Bdng 25: Danh muc mét sé TSCP chinh ciia Cong ty

PVT: trigu dong

31/12/2013 30/06/2014

o » . Nguyén > . % Giatri
Chi tiéu Nguyén  Gia tricon » Gia tri con .
L ) gla 5 con lai
gia (dong) lai (dong) 5 lai (dong)
(dong)
Tai san hiru
I . 25.205,62 | 20.103,5 | 25.205,62 | 18.824,7 74,68
hinh
Nha cura, vat
1 . 9.150,5 8.549,91 9.150,5 7.965.7 87,05
Kién truc ’
May méc
2 o 14.441,28 | 11.373,3 | 14.441,28 | 10.730,29 74,30
thiét bi
Phuong ti¢n
3 _ 811,64 0 811,64 0 0
van tai

Thiét bi dung
4 o 802,2 180,25 802,2 128,75 16,05
cu quan ly

Tai san vo
hinh - - - - -
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Téngcong | 25.20562  20.1035 2520562 18.824,7 74,68

(Nguon:BCTC kiém todn nam 2013, Cong ty Co phan Khoang sdn va Dau tue VISACO).
Trong nim 2013, Cong ty nhan von gop bang tai san ¢ dinh voi téng tri gia la
18.050.000.000 ddng.

Hién tai, cong ty dang sir dung 97.000 m2 dét thué cia UBND Thanh phd Pa Ning theo
hop dong thué s6 97/HP-TP ngay 02/03/2010 tai dia diém xi Hoa Ninh, huyén Hoa
Vang, thanh ph Pa Nang. Muc dich sir dung dat 1am dia diém san xuat, khai thac d4 xay
dung tai mé da Son Phudc. Ngoai ra, cong ty dang thué dai han tai dia diém sb 05 Than
Canh Phiic, phuong Cuong Hoa Bic, quan Hai Chéau, thanh phd Pa Nang dé 1am tru so
chinh cho cong ty.

14. K¢ hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuén va co tic giai doan 2014-2016

Bdng 26
BVT: ty dong
Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016

% tang % tang

Ké % ti g iam Ké iam

Chi tiéu o tang (giam) (gidm)

hoach  (giam) so sovei  hoach  so véi

voi 2013 nam nam

2014 2015
1 | Vén diéu lé 54 0% 54 0% 54 0%
2 | Doanh thu thuan 95 75,93 140 | 47,67% 200 | 42,86%

Loi nhuan sau
3 hud 8| 196,29% 12 50% 17 | 41,67%
ué

Ti I€ loi nhuan
5 | sau thué/doanh 8,42 % -| 857% -| 8,50% -
thu thuan
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Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016

% tang

% ting ¢ Ké  (giam)
(giam) so hoach  so véi
véi 2013 a nam
PANNES)

Tileloinhuan | | -
6 | sau thué/ Von 19,75 % -| 22,22 % - | 31,48% -

diéu 1 binh quan

7 | Ty léco tuac 12% - 15% - 20% -

(Nguon: Ngh;i quyér PHPCD thirong nién nam 2014 cia Cong ty)
14.1. Cin ctr dé dat dwogc ké hoach lgi nhuan va cé tiec ndi trén

Niam 2014, thanh phé Pa Nang trién khai thuc hién nhiéu du &n ha tang giao
thong; xay dung chién lugc, quy hoach GTVT; quan ly khai thac két cau ha tang giao
thong... Mot sé du an quan trong mang tinh chién lugc trén dia ban thanh phé Pa Néng
nhu: dy an xay dung ndt giao thong tai ngd ba Hué véi tong muc dau tu hon 1.957 ti
ddng tir ngan sach Nha nuéc; du &n cau vuot duong sat trén tuyén duong sit Bac -
Nam; trién khai nang cap cang Tién Sa giai doan 2, ...Day la co hoi tot dé Cong ty Co6
phan Khoang san va Pau tu VISACO tim kiém céc hop dong xay dung, cung cap
nguyén li¢u...

Tt nhitng nhu cau thyc té trén, Ban 1anh dao cong ty tiép tuc dinh hudng tap trung
vao hoat dong san xuat cdt I3i 1a san xuat va tham bé téng nhwa nong, dong thoi phét
trién mo rong thém céc thi trudng méi. Cong ty ciing tap trung cit giam chi phi dé
quyét tam dat dwoc muyc tiéu loi nhuan da duoc PHDCD diat ra. Nam 2014, cong ty da
ky két mot s6 hop dong cé gia tri Ion nhu: hop dong véi Tong Cong ty xay dung cong
trinh giao théng 5 — Cong ty c6 phan (Cienco 5) véi gia tri hop ddng Ién téi hon 119 ty
ddng, thuc hién trong 03 nam tir 2014-2017, hop ddng voi Tong Cong ty Xay dung
codng trinh Hang khdng ACC véi tri gia hop ddng 1a trén 39 ty dong thuc hién trong
nim 2014 (quy 3 da hoan thanh giai doan 1 voi tri gia hon 14 ty d6ng) va thyc hién
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hop ddng voi CTCP Xay dung Ha tang Trung Nam véi tri gia trén 22 ty dong. Theo
d6, toan bo phan thi cong bé téng nhwa noéng cua Cienco 5 tai Quang Nam sé& dugc
VISACO thi cong. Viéc ky két hop déng voi Cienco 5 dd mé ra co hoi 16n cho cong ty
trong viéc hoanh thanh muc tiéu ké hoach doanh thu, loi nhuan dit ra trong cac nim
t6i. Dong thoi ciing 1a budc tién méi cua Cong ty trong viéc phat trién mo rong thi
trrong khu vuc Quang Nam, Quang Ngai, Quang Binh. Muc tiéu cua Cong ty la tro
thanh doanh nghiép hang dau trong khu vuc vé thi cong bé téng nhya néng.

Nhu vay, voi tiém lyc tai chinh, thiét bi nha xuong, may moc day du, hién dai
cling véi nhiéu co hoi dé mang lai nhiéu hop dong co gia tri Ion. Cong ty tin twong ké
hoach lgi nhuan va ¢6 tirc nam 2014 1a c6 kha thi.

# K& hoach doanh thu, l¢gi nhuin nim 2014:

Bdng 27
Pon vi tinh : triéu dong

. Doanh
TT Linh vuc kinh doanh So lwong Chi phi

thu

1 Tham bé tdng nhya ndng 70.000 (tén) 90.000 81.700 8.300
2 Khai thac da lam VLXD 25.000 (m3) 5.000 3.000 2.000
Tong cong 95.000 84.700 10.300

> Két qua hoat déng 6 thang dau nam 2014 ciia Cong ty:

Bdng 28
PVT: ty dong

. Ket qua 6 % dat dugc
" Ke hoach nam . -,
Chi tiéu thang dau so véi ke
2014

nam hoach
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1 Doanh thu 95 33,3 35,05%

2 Loi nhuan sau thué 8 2433 30,41%

(Nguon:Cong ty ¢ phan Khoang sdn va Pau tw VISACO)

Sau thang dau nam 2014, doanh thu thuan cua Cong ty la 33,3 ty dong, loi nhuan sau
thué dat 2,823 ty dong, twong tung dat 35,05% ké hoach vé doanh thu va 30,41% ké
hoach lgi nhuan nam 2014.

Sau thang cudi nim 2013, 13 thoi gian cong ty tap trung trién khai thuc hién céc cong
trinh c6 gié tri 16n cua Tong cong ty Xay dung cong trinh giao thong 5 (Cienco 5), Tong
Cong ty Xay dung Coéng trinh Hang khéng ACC, CTCP XDHT Trung Nam... Du kién
trong 6 thang cudi nam 2014, doanh thu tir cc cdng trinh caa Cienco 5 dat 25 ty dong, tir
Tong Cong ty Xay dung Cong trinh Hang khong ACC dat 39 ty dong, tir hop dong voi
CTCP Xay dung Ha tang Trung Nam 1 6 ty dong. Ngoai ra, Cong ty con thuc hién mot
s6 hop dong da ky két véi cac ddi tac khac trong ndm 2014 thé hién tai bang hop dong
I6n da ky két tai trang 43 BCB. Do d6, du kién doanh thu thuc hién trong nim 2014 s&
dat ké hoach dé ra.

Theo sb liéu ké toan tai Cong ty, 9 thang dau nim 2014 doanh thu thuan dat 58 ty
dong, loi nhuan sau thué dat 4 ty dong, twong duong dat 61,05% va 50% ké hoach nim
2014. Do dic diém trong hoat dong xay dung, thong thuong doanh thu va loi nhuan cac
du &n cta cong ty thu duoc tap trung chu yéu cac thang cudi nam, dic biét I trong quy 4
hang nam.

14.2. Pinh hwéng phat trién chién lwgc ciia Cong ty

+ Tuan tha phap luat:

Moi hoat dong san xuit kinh doanh ctua Cong ty luén duoc dam bao tuan thu theo
cac Quy dinh cua Phap luat Nudéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam. Bam bao
quyén va loi ich hop phap cua cac ¢6 dong da duoc quy dinh cu thé tai Piéu 1é cua
Cong ty.

£ Quan ly, céng tac td chic:
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Hoan thién, cang cb cong tac to chuc va hoat dong cua Cong ty véi mé hinh
Cong ty ¢b phan, nang cao trach nhiém va tinh chu déng caa CBCNV, dam bao

su phét trién 6n dinh bén viing, 1au dai.

Duy tri, nang cao hé théng quan Iy chat lugng hién c6 cho phi hop yéu cau vé

san pham va chét luong san pham.

+ Tai chinh:

Tich cuc tao dyung hinh anh, vi thé vé tai chinh nham thu hit sy quan tdm cta nha
dau tu, khach hang vé Cong ty va san pham dich vu cua Cong ty khi tham gia
niém yét trén thi truong chiing khoan.
Xay dung co ché quan ly tai chinh minh bach, céng khai, phuc vu nhu cau théng
tin tai chinh cho tat ca cac ddi tuong.
Tién hanh lién doanh, lién két trong va ngoai nudc dé nghién ctru cac san pham

va dich vu méi.

+ Hoat dong san xuit kinh doanh:

Trong cic nim t6i, cOng ty s& dau tu phat trién hoat dong san xuat kinh doanh.

Cu thé nhu:

Lap quy hoach phat trién va xin cap chu quyén mo cho Cong ty, xem xét tinh dong
bo va toan dién tir giai doan khao sat, tham do, khai thac ché bién, str dung c6 tinh
dén yéu t6 bao vé mai truong canh quan thién nhién.

Xay dung quy hoach céng tac quan 1y dé gop phan khai thac, ché bién hop Iy va
sir dyng tong hop, tiét kiém ngudn nguyén nhién liéu va tai nguyén da cho ting
mo khai thac. Thuc hién nghiém tic an toan lao dong.

Tién hanh d6i mai nang cap céng nghé, may moc, thiét bi va day chuyén san xuat,
quan ly hién dai dé tan thu ngudn tai nguyén, da dang hda va nang cao chét luong
san pham.

Tang cuong lién két véi cac to chirc tai chinh, cac to chirc ngan hang dé ting

ngudn vdn khi can thiét.
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— Ting cudng lién két voi ddi tac cling nganh nghé, lién minh lién két véi cac doi
tac chién luoc nham trao d6i kinh nghiém, hoc hoi céng nghé dé nang cao ning

lyc canh tranh trong diéu kién méi/hoi nhap.
+ Phat trién ngudén nhan luc:

— C6ng ty chl trong dao tao ngudn nhan lrc ca vé mat chat lwong va sb luong. Uu
tién tuyén dung cac lao dong truc tiép c6 tay nghé virng, can bo c6 kinh nghiém va
chuyén mén dap ng yéu cau cua san xuit trong diéu kién hoi nhap kinh té. Bong
thoi tré hoa lyc lugng can bo trong Cong ty.

— Tiép tuc quan tam, cham lo doi séng vat chat va tinh than cia can bo cong nhan
vién, thyuc hién tt cac chinh sach, ché do véi nguoi lao

15. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thwe hién ciia to chirc ding ky niém yét

— Khong co

16. Cac thong tin, cac tranh chip Kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh
hwéng dén gia ca chirng khoan niém yét:

— Khéng co
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khoa : C6 phiéu pho théng
2. Ménh gia : 10.000 ddng/co phiéu
3. Ma chirng khoan : VMI

4. Tong so chirng khoan niém yét  : 5.400.000 cb phiéu
5. S6 lwong co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luit hoic
cua to chirc phat hanh:

Theo quy dinh tai Nghi dinh 58/2012/ND-CP: “Cé déng 1a ca nhan, té chitc c6 dai
dién s¢ hizu 1a thanh vién Héi dong quan tri, Ban kiém sodt, Gidm doc (Tong Gidm doc),
Phé Gidm doc (Ph Tong Gidm doc) va Ké todn truong cua cong ty; cé dong lon 1a
nguwoi ¢6 lién quan véi thanh vién Héi dong quan tri, Ban kiém sodt, Giam doc (Tong
Gidm doc), Phé Giam doc (Pho Téng Gidm doc) va Ké todn trwong cua cdng ty phdi cam
két nam giiz 100% sé cé phiéu do minh sé hizu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém
yét va 50% sé co phiéu ndy trong thoi gian 06 thang tiép theo, khong tinh sé cé phiéu
thugc s¢ hitu Nha nuée do cdc cd nhan trén dai dién nam giiz.”

Tong s6 ¢6 phiéu bi han ché chuyén nhuong cua Cong ty 1a 1.259.500 ¢6 phiéu chiém
23,32% vén diéu l¢

>

Bdng 30

SLCP cam két  SLCP cam két

nam giir trong  nam giir trong

Ho va tén Chirc vu thoi gian 6 thoi gian 1 nam
thang ké tir ké tir ngay

ngay niém yét E

1 | Truong Thé Son Chu tich HBDQT 432.000 216.000

2 | Tran Vinh Thanh UV HPQT kiém TGP 10.000 5.000

_ Uy vién Hai dong
3 | Pham Van Hai _ 260.000 130.000
quan tri
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Uy vién HDQT kiém
4 | Lé Van Binh , 3.000 1.500
K¢ toan truong
5 | Pham Linh Ph6 Téng giam dbc 3.000 1.500
6 | Phung Dai Hai Ph6 Téng giam dbc 10.000 5.000
Doan Nguyén Minh _7
7 Trudng Ban Kieém 500 250
Huy
Thanh vién Ban Kiém
8 | Huynh Van Diing ) 500 250
soat
Nguyén Quan Thanh vién Ban Kiém
9 gA yen Quang ) 500 250
Chéu soat
) Cé dong 16n 1a nguoi
CTCP Khoéang san n )
10 ] lién quan véi Chu tich 540.000 270.000
Vinas A Luol
HDQT Cong ty
Tong 1.259.500 629.750

Nguon: Céng ty Cé phan Khodng san va Pau tuw VISACO)
6. Phwong phap tinh gia:
6.1. Giatriso sach
Gia tri so sach cua co phiéu VMI tai céc thoi diém 31/12/2012, 31/12/2013 va
30/06/2014 nhu sau:

Pon vi: dong

31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014

Tong von chi sé hiru (A) | 25.074.539.322 54.719.125.156 57.017.058.371
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S6 lwong co phan
dang luu hanh (B)

2.700.000 5.400.000 5.400.000

Gia tri so6 sach mdi co

5 10.133
phin (C) = (A)/(B) 9.287 10.559

6.2. Phwong phap dinh gia
+ Dinh gia co phiéu theo phwong phap P/B
Theo phuong phap nay, gia mot ¢b phiéu cua cong ty dugc tinh theo cong thic:
P = BVS*P/B binh quan
Trong do:
P: Gia mot ¢ phiéu (theo phuong phap P/B)
BVS: Gia tri s6 sach trén mdi cb phiéu
P/B binh quan la gia chia cho gi4 tri so sach binh quan duoc tham chiéu tir cac Cong ty
cuing nganh khoang san ma Cong ty ¢ cung diéu kién va quy mé kinh doanh twong tng
v6i Cong ty dang niém yét trén so giao dich chung khoan Thanh phé HCM/S¢ giao dich
Churng khoan Ha Noi.
+ Gia tri co phiéu theo phwong phap P/E
Theo phwong phap nay, gia mot ¢6 phiéu cua cong ty duoc tinh theo cong thic:
P = EPS*P/E binh quan
Trong do6:
P: Gia mot c6 phiéu ( theo phuong phéap P/E)
EPS: Thu nhap binh quan trén mdi ¢ phiéu
P/E binh quan Ia gia chia cho thu nhap co ban binh quan duoc tham chiéu tir cac Cong ty
cuing nganh khoang san ma Céng ty ¢ cung diéu kién va quy mé kinh doanh twong tng
v6i Cong ty dang niém yét trén s¢ giao dich chirng khoan Thanh phé HCM/Sé giao dich
Chang khoan Ha Noi.
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Trén co so két hop cdc phirong phdp dinh gia trén, mic gia die kién trong ngay giao dich
dadu tién cua cé phieu VMI sé do Héi dong qudn tri thdng bao bang vin ban phl hop véi
quy dinh cua phap ludt tai thoi diém niém yét.

7. Giéi han vé ty 1é nim giir dbi véi ngwdi nwéc ngoai

Diéu 1é t6 chic va hoat dong cua Cong ty C6 phan Khoang san va Pau tu VISACO
khong c6 quy dinh cu thé gigi han ty 1é ndm giir ddi véi nha dau tu nudc ngoai.

Khi ¢ phiéu cua Cong ty C6 phan Khoang san va Dau tu VISACO duoc niém yét giao
dich tai S& Giao dich chitng khoan Ha Nai, ty 1é nam giit ctia nha dau tu nudc ngoai tuan
theo quy dinh hién hanh 13 49% theo 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cua Thi tudng
chinh phu vé ty 16 tham gia ciia bén nudc ngoai vao thi truong ching khoan Viét Nam.
Tai thoi diém ngay 25/08/2014, khong c6 co dong nudc ngodi nao nam gitr ¢ phiéu coa
Cong ty.

8. Céc loai thué c6 lién quan

Cong ty C6 phan Khoéang san va Pau tu VISACO dang dong cac loai thué theo luat dinh
nhu: thué gi4 trj gia ting, thué thu nhap doanh nghiép, thué tai nguyén, phi bao vé moi

truong, thué st dung dat, thué xuat nhap khau, thué mén bai. Cu thé:

Bdng 32: C&c logi thué phdi nép

Thué GTGT 10%
Thé thu nhap doanh nghiép 22%
Thué tai nguyén 7%
Phi bao vé méi truong 1.000 dong/ m3
Thué sir dung dat 0,03%
Thué xuat nhap khau 10%
Thue mon bai 3.000.000 ddng
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

TO CHUC KIEM TOAN:

Co6ng ty TNHH Dich vu Kiém toan, Ké toan & Tw van Thué AAT
biachi  :Phong 2407 Nha 34T Khu D6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh,

duong Hoang Pao Thiy, Cau Gidy, Ha Noi
bién thoai : 04. 22 210 082 Fax:04. 22 210 084
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VII. PHU LUC
1. Phulucl :Ban sao hep lé Gidy CNDKKD;
2. Phuluc Il :Piéulé Cong ty;

3. Phu luc 11l : B&o céo tai chinh kiém toan nim 2013, BCTC quy 2 nim 2014.
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